NATLAND

RE DEVELOPMENT
PODFOND

Certifikat o poméru LTV

Natland Real Estate SICAV, a.s. na ucet Natland RE Development podfond
dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 7,75 %, p. a.
v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté az 600.000.000 K&
s datem splatnosti 21. kvétna 2029
ISIN CZ0003561748
(,,Dluhopisy”)

Vyrazy definované v emisnich podminkach Dluhopisti (,,Emisni podminky*) maji stejny vyznam i v tomto

certifikatu.

1. V souladu s ¢lankem 4.9 Emisnich podminek potvrzujeme, Ze k rozhodnému datu 31. 12. 2025 Cini
hodnota ukazatele LTV, pocitana jako pomér Skupinovych zavazkd a Skupinovych aktiv 49,29 %, tzn. ze
neni vy$s$i nez 70,00 %, které predstavuji Povolenou hodnotu. Kopie vypoctu Poméru LTV je pfilohou
tohoto certifikatu.

2. V souladu s ¢lankem 4.9 Emisnich podminek prohlasujeme, Ze veSkeré Investi¢ni naklady vynalozené
Skupinou v obdobi 6 mésicll pfedchazejicich rozhodnému datu 31. 12. 2025, byly vynaloZeny za
podminek béznych v obchodnim styku.

Natland Real Estate SICAV, a.s. na uc¢et Natland RE Development podfond

V Praze 24. 4. 2026
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LTV = Z/(P+T) = 49,29%
z Zadluzenost |Popis Ucet Subjekt
600 000 000,00|Vydané dluhopisy 521001 [NNP
2 176 938,40|Dodavatelé 342001 NNP
0,00|Jiné zavazky 342003 NNP
5 550,00 (Ostatpfimé dané 342201 NNP
2969 912,06|Zadriné 342500 [NNP
27 158,00|Zuétovani se zaméstnanci 343001 NNP
4 995,00(Zdravotni pojisténi 346001 [NNP
11 803,00|(Socialni pojisténi 346002 [NNP
53 698 162,98|Zavazky z obchodnich vztaht 321001 BOCH Investment
6 357 502,00|Z4avazky z obchodnich vztah(-pozastavky 321100 [BOCH Investment
9 480,00 Ostatni zavazky 325001 BOCH Investment
0,00|Zauctovani dani a dotaci 34 BOCH Investment
0,00|Ptijaty uvér TRINITY BANK 461001 |BOCH Investment
59 821 000,00(Prijaty uvér RB 461002 |BOCH Investment
30 000,00(|Dlouhodobé prijaté zalohy - kauce 475001 |BOCH Investment
36 300,00|Zavazky z obchodnich vztaha 321001 BP Veleslavin
0,00|Zauctovani dani a dotaci 34 BP Veleslavin
3 630,00(Zavazky z obchodnich vztahl 321001 |ClubHouse Phase Il
1410,00|Zactovani se zaméstnanci 33 ClubHouse Phase I
0,00|Zauctovani dani a dotaci 34 ClubHouse Phase Il
1153 130,00|Zé&vazky z obchodnich vztaht 321001 |ClubHouse
1410,00|ZG¢étovani se zaméstnanci 33 ClubHouse
0,00|Zauctovani dani a dotaci 34 ClubHouse
3 630,00(Zavazky z obchodnich vztahl 321001 Harfa
0,00|Zauctovani dani a dotaci 34 Harfa
6 050,00|Z4avazky z obchodnich vztah( 321100 [Lipenecky statek
1410,00(ZG¢tovani se zaméstnanci 33 Lipenecky statek
166 260,00 |Zauctovani dani a dotaci 34 Lipenecky statek
3 630,00|Z4avazky z obchodnich vztahl 321001 Nad Parkem
0,00|Zauctovani dani a dotaci 34 Nad Parkem
227 480,00 (Zavazky z obchodnich vztah( 321001 PALIVA JS
0,00|Zauctovani dani a dotaci 34 PALIVA JS
55 000,00|Dlouhodobé pfijaté zalohy 475100 |PALIVAJS
3 993,00(Zavazky z obchodnich vztahl 321001 Rezidence Kubistova
270,00|Zuctovani s institucemi soc. zabezpedfeni 336002 Rezidence Kubistova
0,00|Zauctovani dani a dotaci 34 Rezidence Kubistova
14 400 000,00 |Pfijata pajcka DB 50% 36501 Rezidence Kubistova
4700 000,00 |PFijata pGjcka DB 50% 36506 Rezidence Kubistova
50 000,00 |Prijata pGjcka RH 50% 365010 Rezidence Kubistova
1 610,00 (Zavazky ke spole¢nikiim ze zavislé ¢innosti 366001 |Rezidence Kubistova
3 357 808,65 |Zavazky z obchodnich vztahl 321001 |Vilmot
19 102 815,00|Z4avazky z obchodnich vztah( - zadriné 321100 |Vilmot
0,00|Ostatni zavazky - P 325101 |Vilmot
17 339 394,30|Zauctovani dani a dotaci 34 Vilmot
0,00|Prijaty uvér Raiffeisenbank a.s. 461002  |Vilmot
10 990,00(Zavazky z obchodnich vztaht 321001 PC Beta
0,00|Zauctovani dani a dotaci 34 PC Beta
0,00|Zavazky z obchodnich vztahl 3210000 |Gribald
0,00|Ptijaty uvér 3611139 |[Gribald
354 139,90|Zavazky z obchodnich vztahli 50% 321 Projekt Dukelska
1633 700,00(Prijaté zélohy 50% 324 Projekt Dukelska
1184 958,52 |Ostatni zdvazky 50% 325 Projekt Dukelska
14 245,00(Zaméstnanci 50% 331 Projekt Dukelska
4 928,50(Zuctovani soc. zab. 50% 336 Projekt Dukelska
350,00|Ostatni pfimé dané 50% 342 Projekt Dukelska
46 146,09 |DPH 50% 343 Projekt Dukelska
17 628 477,27 | Prijaty uvér 50% 461 Projekt Dukelska
1850 000,00(Jiné dlouhodobé zavazky 479 Projekt Dukelska
960 088,00|Zavazky z obchodnich vztaht 321001 ReHostiwar
0,00|Zauctovani dani a dotaci 34 ReHostiwar
64 495,58 |Dodavatelé 80% 321000 Reality invest
0,00|DPH 80% 343 Reality invest
671 114,60(Zavazky vici spoleénikiim KK 80% 365100 |Reality invest
293 607,14 |Zavazky vici spolecnikiim KK 80% 365101 |Reality invest
374 872,89|Zavazky vici spole¢nikiim KK 80% 479100 [Reality invest
Z Celkem 810 819 845,86




P Penéini prostiedky|Popis Ucet Subjekt
92 330 536,32 |Bankovni Gcet RB bézny 131001 [NNP
1863 732,90|Bankovni Gcet CS bézny 131005 NNP
113 553,49|Bankovni Gcet RB Viktorka 131018 NNP
0,00|Terminovany vklad RB 341881 NNP
3 647,66 (Bankovni ucet RB Eur 131030 NNP
0,00|Bankovni ucet bézny 221002 BOCH Investment
82 287,20(Bankovni ucet bézny 221003 BOCH Investment
32019 718,07 |Bankovni Gcet bézny 221004 BOCH Investment
0,00|Terminovany vklad RB 221800 BOCH Investment
62 633,76 |Bankovni Gcet bézny 221101 BP Veleslavin
6 245 961,06 |Bankovni ucet RB 221005 |ClubHouse Phase Il
0,00|Bankovni ucet RB - terminovany vklad 221800 |ClubHouse Phase Il
77 045,38 |Bankovni ucet CS bézny 221500 |ClubHouse
25 594 399,62 |Bankovni Gcet RB 221005 Harfa
0,00|Bankovni ucet RB - terminovany vklad 221800 Harfa
9691 350,91 |Bankovni ucet RB 221004 [Lipenecky statek
0,00|Bankovni ucet RB - terminovany vklad 221800 [Lipenecky statek
35 718,40 (Bankovni ucet CS bézny 221001 Nad Parkem
148 896,44 |Bankovni ucet CS bézny 221001 |PALIVAJS
16 516,90(|Bankovni ucet bézny 50% 221001 Rezidence Kubistova
29 237 607,74 |Bankovni ucet RB bézny 221004 |Vilmot
0,00|Bankovni ucet RB - terminovany vklad 221800 |Vilmot
16 462,21 |Bankovni ucet béiny 2210102 |Gribald
58 639,61 |Bankovni Gcet bézny 221001 PC Beta
934 821,98 |Bankovni ucet bézny 50% 221 Projekt Dukelska
178 670,00 |Bankovni ucet bézny 221001 ReHostiwar
127 283,34 |Bankovni Gcet bézny 80% 221001 [Reality invest
P Celkem 198 839 482,99
T Trini hodnoty nemovitosti|Popis Ucet Subjekt
51 900 000,00|Rozestavéné jednotky dim Na Viktorce - bez pozemku Posudek |NNP
5400 000,00|Rozestavéné jednotky diim Na Viktorce - pozemky Posudek |NNP
1000,00|Pozemky dle LV 974 Posudek [NNP
448 800 000,00(Kladno, Kroc¢ehlavy Posudek [BOCH Investment
95 300 000,00 |Rozestavény projek ClubHouse Posudek |ClubHouse
71900 000,00 |Rozestavény projek Vilmot Posudek |Vilmot
18 100 000,00|Pozemky Posudek [ClubHouse Phase Il
102 700 000,00 |Rozestavény projek Rezidence Kubistova 50% Posudek [Rezidence Kubistova
126 100 000,00|Pozemek BP Veleslavin Posudek [BP Veleslavin
54 700 000,00|Areal Uhfinéves Posudek [PALIVA JS
17 100 000,00|Na Parkem - pozemky Posudek |Nad Parkem
81 800 000,00|GRIBALD Posudek |GRIBALD
172 900 000,00|PC Beta Posudek [PC Beta
92 600 000,00|Projekt Dukelska 50% Posudek |Projekt Dukelska
85 600 000,00 |ReHostiwar Posudek [ReHostiwar
21 335 600,00 [Reality invest 80% Posudek [Reality invest
T Celkem 1446 236 600,00
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Zprava o podnikani Skupiny za obdobi 1. 7. 2025 aZ 31. 12. 2025

1. Prehled projekta

V obdobi od 1. 7. 2025 do 31. 12. 2025 byly ve Skupiné Emitenta realizovany ¢i pfipravovany nasledujici
projekty:

Projekty v majetku Podfondu a Podfondem pfimo realizované:

Na Viktorce

Podfond je vlastnikem pozemku v Praze 3 o vyméfe 358 m2, na kterém buduje 5-ti podlazni dim s 8 byty a
10- ti parkovacimi stanimi.

- Projekt disponuje stavebnim povolenim
- Aktualné probihaji dokoncovaci prace

- Byly uzavieny Smlouvy o smlouvach budoucich kupnich na 8 bytovych jednotek, 8 parkovacich
stani a 7 sklepnich kgji.

Projekty realizované prostfednictvim tgelovych projektovych spolecnosti (SPV) s majetkovou tcasti
Podfondu:

VILMOT s. r. 0.

Spole¢nost realizuje vystavbu a prodej rezidenéniho komplexu Lysolajsky dvar v Praze — Lysolajich
obsahujici 43 bytovych jednotek a 62 ks parkovacich stani.

- Projekt disponuje stavebnim povolenim
- Byla uzaviena Smlouva o dilo s generalnim dodavatelem a je dokon¢ovéna vystavba objektu.

- Aktualné jsou uzavieny smlouvy o Smlouvé budouci kupni na 37 bytovych jednotek, 2 nebytove
jednotky, 40 sklepnich kéji a 50 parkovacich stani.

BP Veleslavin, a. s.

Spoleénost je vlastnikem pozemki v Praze — Veleslaving o rozloze 8.930 m2, na kterych hodla vybudovat
bytovy diim s 88 byty, komer&nimi prostorami v pfizemi a nezbytnym zazemim (sklepni koje, parkovaci
stani).

- Probiha fizeni o Povoleni zaméru.

PALIVA JS, s.r. 0.

Spole¢nost je vlastnikem pozemki v Praze — Uhfinévsi o rozloze 4.809 m2, na kterych planuje vybudovat
bytovy dim s 86 byty, komer&nimi prostorami v pfizemi a nezbytnym zazemim (sklepni koje, parkovaci
stani).

- Probiha fizeni o Povoleni zaméru.

ClubHouse, a. s.

Spoleénost je vlastnikem pozemki v Praze — Lipencich o rozloze 8.912 m2 a hodla na nich vybudovat
2 bytové domy s 43 byty a nezbytnym zézemim (sklepni koje, parkovaci stani) a dva rodinné dvojdomy.

- Projekt disponuje Stavebnim povolenim na vystavbu souboru 7 rodinnych doma, nicméné pro
realizaci vy$e uvedeného zaméru je potfeba stavajici Stavebni povoleni zménit. Aktualné tak
probihaji jednani s pfislunou méstskou ¢asti o vydani souhlasu s planovanou vystavbou, ktery je
pro zménu Stavebniho povoleni nezbytny.

/ / Rohan Business Centre, recepce B
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Rezidence Kubistova s. r. o.

Spole¢nost je vlastnikem pozemkl v Praze — Podoli a Braniku o rozloze 5.828 m2, na kterych planuje
vybudovat bytovy dim s 55 byty, komerénim prostorem v pfizemi a nezbytnym zézemim (sklepni kdje,
parkovaci stani). Podfond je 50 % vlastnikem této spole¢nosti.

- Dne 25.6.2025 bylo vydano Uzemniho rozhodnuti.
- Probiha fizeni o vydani Stavebniho povoleni.

Project Company Alfa, a. s.

Spole¢nost je vlastnikem pozemkl v Praze — Hajich o rozloze 18.903 m2, na kterych ma v umyslu, ve
spolupraci se spole¢nosti Project Company Beta, s. r. 0., vybudovat polyfunkéni objekt lokalniho centra s
204 byty, komerénimi plochami o vyméfe 6.579 m2 a parkovacimi misty pro rezidenty i navstévniky
obchodniho centra. Podfond je, na zakladé smlouvy, drzitelem opéniho prava opraviiujiciho jej k nakupu 100
% akcii spole¢nosti.

- Byla vyhotovena ,Studie vlivu zdméru na Zivotni prostfedi* tzv. EIA, jez je pro projekt zamySleného
rozsahu nezbytnou soucasti fizeni o vydani Stavebniho povoleni a je zpracovavana dokumentace
pro dalsi stupen stavebniho Fizeni.

Project Company Beta, s. r. o.

Spole&nost je viastnikem pozemk( v Praze — Hgjich o rozloze 7.211 m2, na kterych ma v imyslu, ve
spolupraci se spole¢nosti Project Company Alfa, a. s., vybudovat polyfunkéni objekt lokalniho centra se 156
byty, komerénimi plochami o vyméfe 3.566 m2 a parkovacimi misty pro rezidenty i navstévniky obchodniho
centra. ). Podfond je 100 % vlastnikem této spole€nosti.

- Byla vyhotovena ,Studie vlivu zaméru na zivotni prostfedi® tzv. EIA, jeZ je pro projekt zamys$leného
rozsahu nezbytnou soucasti fizeni o vydani Stavebniho povoleni a je zpracovavana dokumentace
pro dalsi stupen stavebniho fizeni.

BOCH Investment s.r.o.

Spoleénost je viastnikem celkem 63.270 m2 pozemkd v k. U. Kro€ehlavy, které jsou Gzemnim planem mésta
Kladna uréeny k obytné vystavbé. Dle schvalené urbanistické studie planuje spole¢nost v daném Gzemi
vybudovat celkem 704 bytl v&etné pfislusenstvi a nezbytné infrastruktury. Projekt je rozdélen na 5 fazi ve 2
etapach. Podfond je 100 % vlastnikem této spole€nosti.

-V prosinci 2024 byl schvalen Stavebni zamér na vystavbu 1. faze zahrnujici 107 byt a nezbytné
infrastruktury pro 1. etapu.

- Ve sledovaném obdobi byla zahajena vystavba 1. Faze projektu, obsahujici 102 bytovych jednotek,
123 parkovacich strani a 102 sklepnich koji.

- Aktualné jsou uzavieny smlouvy o Smlouvé budouci kupni na 66 bytovych jednotek, 59 sklepnich
koji a 62 parkovacich stani.

Nad Parkem, s.r. o.

Spole¢nost je vlastnikem pozemkl v Praze — Lipencich o rozloze 1.847 m2, na kterych planuje vybudovat
bytovy dim s 12 byty, komerénim prostorem v pfizemi a nezbytnym zéazemim (sklepni kéje, parkovaci stani).
Podfond tuto spole¢nost ovlada prostfednictvim dcefiného SPV Lipenecky statek, a. s.

- Aktualné probihaji jednani s pfislusnou méstskou €asti o vydani souhlasu s planovanou vystavbou,
pro potfeby fizeni o vydani Stavebniho zaméru.

) y Rohan Business Centre, recepce B
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GRIBALD s.r.o.

Spole&nost je vlastnikem pozemkd v Kralové Dvofe — Pocaplich o rozloze 56.598 m2, na kterych planuje
vystavbu nizkopodlaZnich rezidencnich objektl s pfedpokladanou obytnou plochou 15.500 m2. Podfond je
100 % vlastnikem této spole€nosti.

- Aktualné byla zpracovana ovéfovaci studie pro projednani s dotéenymi organy statni spravy a
samospravy.

Projekt Dukelska a.s.

Spole&nost je vlastnikem pozemk( v Mladé Boleslavi o rozloze 40.225 m2, na kterych planuje vystavbu
deviti, pfevazné rezidenénich objektd s planovanou obytnou plochou 99.515 m2 s dopliikovou nebytovou
funkci o vyméfe 14.177 m2. Podfond je 50 % vlastnikem této spolecnosti.

- Aktualné je zpracovana ovéfovaci studie pro projednani s dotéenymi organy statni spravy a
samospravy.

REALITY INVEST, spol. s r.o.

Spole¢nost je vlastnikem pozemkl v Banské Bystrici — Radvani o rozloze 2.344 m2, na kterych ma v umyslu
vybudovat bytovy dim s predpokladanou obytnou plochou 4.842 m2 a nezbytnym zazemim. Projekt
disponuje Uzemnim rozhodnutim. Podfond je 100 % vlastnikem této spole¢nosti.

- Aktualné je zpracovavana dokumentace pro daldi stupen stavebniho fizeni.
2. Popis aktualnich trendu a vyhlidky jejich budouciho vyvoje.

Makroekonomicky vyvoj v Ceské republice

Podle prognézy Zprava o ménové politice — zima 2026, schvélené bankovni radou Ceské narodni banky dne
12. Gnora 2026, se Geska ekonomika nachazi ve vzestupné fazi hospodarského cyklu. V roce 2026 i 2027
by mél rist redlného HDP dosahovat pfiblizné 3 %, pfic¢emz hlavnim tahounem ekonomického rlistu zlistava
doméci poptavka, zejména spotieba domacnosti. Ta je podporovana nadale solidnim ristem realnych mezd,
nizkou nezaméstnanosti a expanzivnim fiskalnim impulzem. Ceska ekonomika se jiz dostala nad svou
potencialni Uroven, coZ vytvaii zvysené domaci inflagni tlaky, zejmena prostiednictvim trhu prace a cen
sluzeb.

Trh prace a mzdovy vyvoj
Trh prace v Ceské republice zistava i nadale napjaty. Nezaméstnanost se pohybuje na historicky nizkych

drovnich a pfes mirné ochlazeni poptavky po préci se neocekava jeji vyrazngjsi rust. RUst nominalnich mezd
sice v prib&hu roku 2026 postupné zpomaluje, nicméné i nadale zastava nadprimérny. Tento vyvoj pfispiva
k ristu realnych pfijmi doméacnosti a podporuje spotfebni poptavku, zaroven viak vytvari setrvalé nakladové
tlaky v ekonomice, pfedevsim v sektoru sluzeb.

Inflace a ménové podminky

Inflace se podle aktualni prognézy CNB bude v roce 2026 pohybovat pod urovni 2% inflacniho cile, pficemz
na pocatku roku dosahla hodnoty pfiblizné 1,6 %. Ke zpomaleni inflace vyznamné pfispiva pokles
regulovanych cen energii, zejména v disledku pfevedeni plateb za podporované zdroje energie na statni
rozpodet, a rovnéz pokles cen pohonnych hmot. Jadrova inflace vsak zlstava zvysend, a to zejména vlivem
rychlého ristu cen sluzeb a imputovaného najemného, které odrazi pokracujici rist cen rezidencnich
nemovitosti. V roce 2027 by se inflace méla vratit do tésné blizkosti 2% cile.

Ménova politika ziistava mirné restriktivni. Zakladni dvoutydenni repo sazba CNB je na Urovni 3,5 % a podle
zakladniho scénafe prognézy se ve stfednim horizontu oekava spise stabilita kratkodobych urokovych
sazeb s moznosti jejich mirného zvyseni ve druhé poloviné roku 2026, a to za ucelem udrzeni inflace u cile
v prostiedi ekonomiky nad potencialem.

Natiand
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Vyvoj trhu reziden€nich nemovitosti

Nemovitostni trh se nachazi ve vzestupné fazi cenového cyklu. Podle analyzy CNB zlstava meziroéni rist
cen reziden¢nich nemovitosti dvouciferny, pfi¢emz riist cen je podporovéan silnou poptavkou domécnosti,
rostoucimi redlnymi pfijmy a sviznou Uvérovou aktivitou, zejména v oblasti hypotecnich Uvérl. Zaroven
pretrvava strnulost nabidkové strany trhu — pocty dokoncenych i nové zahajovanych bytll jsou dlouhodobé
pod priimérem, coz déle posiluje tlak na rist cen.

V zakladnim scénafi prognoézy se oekava postupné zmirfiovani tempa riistu cen nemovitosti v nasledujicich
Ctvrtletich, nicméné s pretrvavajici nejistotou ohledné rychlosti tohoto zpomaleni. Vyvoj cen nemovitosti
zUstava jednim z vyznamnych rizik pro inflacni vyhled i finan¢ni stabilitu.

Shrnuti hlavnich trendu
Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti Ize konstatovat, ze:
o Ceska ekonomika se nachazi ve fazi solidniho rlstu tazeného predevsim domaci poptavkou.

e Realné mzdy a pfijmy domacnosti rostou, coz podporuje spotiebu, ale zaroven vytvari proinflaéni
tlaky.

e Inflace je do¢asné& pod cilem CNB, avsak jadrové infladni tlaky, zejména v oblasti sluzeb a bydleni,
pretrvavaji.

e Ceny rezidencnich nemovitosti zlstavaji ve vzestupné fazi cyklu, podporované silnou poptavkou a
omezenou nabidkou.

e Ménova politika zlstava obezfetna s cilem zajistit dlouhodobou cenovou stabilitu v prostiedi
zvy$enych doméacich tlaka.

\V Praze 24. 4. 2026

AVANT inyésti¢ni spole€nost, a. s.,

Individualhi statutafni organ — €len predstavenstva
zastoupeny JUDr. Petrem Kratkym

povéfenym zmocnéncem
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