
Certifikát  o poměru  LTV

Natland  Real  Estate  SICAV,  a.s.  na  účet  Natland  RE Development  podfond

dluhopisy  s pevným  úrokovým  výnosem  ve  výši  7,75  %, p. a.

v předpokládané  celkové  jmenovité  hodnotě  až 600.000.000  Kč

s datem  splatnosti  21. května  2029

ISIN  CZ00035617  48

(,,Dluhopisy")

Výrazy  definované  v emisních  podmínkách  Dluhopisů  (,,Emisní  podmínky")  mají  stejný  význam  i v tomto

certifikátu.

1. V souladu  s článkem  4.9 Emisních  podmínek  potvrzujeme,  že k rozhodnému  datu  3t  12.  2025  činí

hodnota  ukazatele  LT\/,  počítaná  jako  poměr  Skupinových  závazků  a Skupinových  aktiv  49,29  %, tzn.  že

není  vyšší  než  70,00  %, které  představují  Povolenou  hodnotu.  Kopie  výpočtu  Poměru  LT\/  je přílohou

tohoto  certifikátu.

2. V souladu  s článkem  4.9  Emisních  podmínek  prohlašujeme,  že veškeré  Investiční  náklady  vynaložené

Skupinou  vobdobí  6 měsíců  předcházejících  rozhodnému  datu 31.  12. 2025,  byly  vynaloženy  za

podmínek  běžných  v obchodním  styku.

Natland  Real  Estate  SICAV,  a.s.  na účet  Natland  RE Development  podfond

V Praze  24.  4. 2026

AVAN T/ÍnvestičÍ společnost, a. s.
Individuální  statťitární  orgán  -  člen  představenstva

zastoupený  JUDr.  Petrem  Krátkým

pověřeným  zmocněncem

/ía1Fltl-l'nd.ÍLI'){:

h'atls 'ic' "cal  t's:cie  S!CAVi íJa bii
Natiand' íaM K:íavi!apinaiít  @mimid

Rohan Eluunua Qapív. vcapca  (j
!War'ké  í!15řííř1 671 /15 í ů 80 00 Prghg EI - Karlí)í



LTV = Z/(P+T) = 49,29%

Z Zadluženost Popis Účet Subjekt
600 000 000,00 Vydané dluhopisy 521001 NNP

2 176 938,40 Dodavatelé 342001 NNP
0,00 Jiné závazky 342003 NNP

5 550,00 Ostatpřímé daně 342201 NNP
2 969 912,06 Zádržné 342500 NNP

27 158,00 Zúčtování se zaměstnanci 343001 NNP
4 995,00 Zdravotní pojištění 346001 NNP

11 803,00 Sociální pojištění 346002 NNP
53 698 162,98 Závazky z obchodních vztahů 321001 BOCH Investment

6 357 502,00 Závazky z obchodních vztahů-pozastávky 321100 BOCH Investment
9 480,00 Ostatní závazky 325001 BOCH Investment

0,00 Zaúčtování daní a dotací 34 BOCH Investment
0,00 Přijatý úvěr TRINITY BANK 461001 BOCH Investment

59 821 000,00 Přijatý úvěr RB 461002 BOCH Investment
30 000,00 Dlouhodobé přijaté zálohy - kauce 475001 BOCH Investment
36 300,00 Závazky z obchodních vztahů 321001 BP Veleslavín

0,00 Zaúčtování daní a dotací 34 BP Veleslavín
3 630,00 Závazky z obchodních vztahů 321001 ClubHouse Phase II
1 410,00 Zúčtování se zaměstnanci 33 ClubHouse Phase II

0,00 Zaúčtování daní a dotací 34 ClubHouse Phase II
1 153 130,00 Závazky z obchodních vztahů 321001 ClubHouse

1 410,00 Zůčtování se zaměstnanci 33 ClubHouse
0,00 Zaúčtování daní a dotací 34 ClubHouse

3 630,00 Závazky z obchodních vztahů 321001 Harfa
0,00 Zaúčtování daní a dotací 34 Harfa

6 050,00 Závazky z obchodních vztahů 321100 Lipenecký statek
1 410,00 Zůčtování se zaměstnanci 33 Lipenecký statek

166 260,00 Zaúčtování daní a dotací 34 Lipenecký statek
3 630,00 Závazky z obchodních vztahů 321001 Nad Parkem

0,00 Zaúčtování daní a dotací 34 Nad Parkem
227 480,00 Závazky z obchodních vztahů 321001 PALIVA JS

0,00 Zaúčtování daní a dotací 34 PALIVA JS
55 000,00 Dlouhodobě přijaté zálohy 475100 PALIVA JS

3 993,00 Závazky z obchodních vztahů 321001 Rezidence Kubištova
270,00 Zůčtování s institucemi soc. zabezpečření 336002 Rezidence Kubištova

0,00 Zaúčtování daní a dotací 34 Rezidence Kubištova
14 400 000,00 Přijatá půjčka DB 50% 36501 Rezidence Kubištova

4 700 000,00 Přijatá půjčka DB 50% 36506 Rezidence Kubištova
50 000,00 Přijatá půjčka RH 50% 365010 Rezidence Kubištova

1 610,00 Závazky ke společníkům ze závislé činnosti 366001 Rezidence Kubištova
3 357 808,65 Závazky z obchodních vztahů 321001 Vilmot

19 102 815,00 Závazky z obchodních vztahů - zádržné 321100 Vilmot
0,00 Ostatní závazky - P 325101 Vilmot

17 339 394,30 Zaúčtování daní a dotací 34 Vilmot
0,00 Přijatý úvěr Raiffeisenbank a.s. 461002 Vilmot

10 990,00 Závazky z obchodních vztahů 321001 PC Beta
0,00 Zaúčtování daní a dotací 34 PC Beta
0,00 Závazky z obchodních vztahů 3210000 Gribald 
0,00 Přijatý úvěr 3611139 Gribald 

354 139,90 Závazky z obchodních vztahů 50% 321 Projekt Dukelská
1 633 700,00 Přijaté zálohy 50% 324 Projekt Dukelská
1 184 958,52 Ostatní závazky 50% 325 Projekt Dukelská

14 245,00 Zaměstnanci 50% 331 Projekt Dukelská
4 928,50 Zúčtování soc. zab. 50% 336 Projekt Dukelská

350,00 Ostatní přímé daně 50% 342 Projekt Dukelská
46 146,09 DPH 50% 343 Projekt Dukelská

17 628 477,27 Přijatý úvěr 50% 461 Projekt Dukelská
1 850 000,00 Jiné dlouhodobé závazky 479 Projekt Dukelská

960 088,00 Závazky z obchodních vztahů 321001 ReHostiwar
0,00 Zaúčtování daní a dotací 34 ReHostiwar

64 495,58 Dodavatelé 80% 321000 Reality invest
0,00 DPH 80% 343 Reality invest

671 114,60 Závazky vůči společníkům KK 80% 365100 Reality invest
293 607,14 Závazky vůči společníkům KK 80% 365101 Reality invest
374 872,89 Závazky vůči společníkům KK 80% 479100 Reality invest

Z Celkem 810 819 845,86



P Peněžní prostředky Popis Účet Subjekt
92 330 536,32 Bankovní účet RB běžný 131001 NNP

1 863 732,90 Bankovní účet CS běžný 131005 NNP
113 553,49 Bankovní účet RB Viktorka 131018 NNP

0,00 Termínovaný vklad RB 341881 NNP
3 647,66 Bankovní účet RB Eur 131030 NNP

0,00 Bankovní účet běžný 221002 BOCH Investment
82 287,20 Bankovní účet běžný 221003 BOCH Investment

32 019 718,07 Bankovní účet běžný 221004 BOCH Investment
0,00 Termínovaný vklad RB 221800 BOCH Investment

62 633,76 Bankovní účet běžný 221101 BP Veleslavín
6 245 961,06 Bankovní účet RB 221005 ClubHouse Phase II

0,00 Bankovní účet RB - termínovaný vklad 221800 ClubHouse Phase II
77 045,38 Bankovní účet CS běžný 221500 ClubHouse

25 594 399,62 Bankovní účet RB 221005 Harfa
0,00 Bankovní účet RB - termínovaný vklad 221800 Harfa

9 691 350,91 Bankovní účet RB 221004 Lipenecký statek
0,00 Bankovní účet RB - termínovaný vklad 221800 Lipenecký statek

35 718,40 Bankovní účet CS běžný 221001 Nad Parkem
148 896,44 Bankovní účet CS běžný 221001 PALIVA JS

16 516,90 Bankovní účet běžný  50% 221001 Rezidence Kubištova
29 237 607,74 Bankovní účet RB běžný 221004 Vilmot

0,00 Bankovní účet RB - termínovaný vklad 221800 Vilmot
16 462,21 Bankovní účet běžný 2210102 Gribald 
58 639,61 Bankovní účet běžný 221001 PC Beta

934 821,98 Bankovní účet běžný 50% 221 Projekt Dukelská
178 670,00 Bankovní účet běžný 221001 ReHostiwar
127 283,34 Bankovní účet běžný 80% 221001 Reality invest

 P Celkem 198 839 482,99

T Tržní hodnoty nemovitostí Popis Účet Subjekt
51 900 000,00 Rozestavěné jednotky dům Na Viktorce - bez pozemků Posudek NNP

5 400 000,00 Rozestavěné jednotky dům Na Viktorce - pozemky Posudek NNP
1 000,00 Pozemky dle LV 974 Posudek NNP

448 800 000,00 Kladno, Kročehlavy Posudek BOCH Investment
95 300 000,00 Rozestavěný projek ClubHouse Posudek ClubHouse
71 900 000,00 Rozestavěný projek Vilmot Posudek Vilmot
18 100 000,00 Pozemky Posudek ClubHouse Phase II

102 700 000,00 Rozestavěný projek Rezidence Kubištova 50% Posudek Rezidence Kubištova
126 100 000,00 Pozemek BP Veleslavín Posudek BP Veleslavín

54 700 000,00 Areál Uhříněves Posudek PALIVA JS
17 100 000,00 Na Parkem - pozemky Posudek Nad Parkem
81 800 000,00 GRIBALD Posudek GRIBALD

172 900 000,00 PC Beta Posudek PC Beta
92 600 000,00 Projekt Dukelská 50% Posudek Projekt Dukelská
85 600 000,00 ReHostiwar Posudek ReHostiwar
21 335 600,00 Reality invest 80% Posudek Reality invest

T Celkem 1 446 236 600,00
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Zpráva  o podnikání  Skupiny  za období  1.  7. 2025  až 31.  12.  2025

1.  Přehled  projektů

V období  od L 7. 2025  do 31. 12. 2025  byly  ve Skupině  Emitenta  realizovány  či připravovány  následujíď
projekty:

Projekty  v majetku  Podfondu  a Podfondem  přímo  realizované:

Na Viktorce

Podfond  je vlastníkem  pozemku  v Praze  3 o výměře  358  m2, na kterém  buduje  5-ti podlažní  dům  s 8 byty  a

4 0- ti parkovacími  stáními.

- Projekt  disponuje  stavebním  povolenim

- Aktuálně  probíhají  dokončovací  práce

- Byly uzavřeny  Smlouvy  o smlouvách  budouďch  kupních  na 8 bytových  jednotek,  8 parkovacích
stání  a 7 sklepních  kójí.

Projekty  realizované  prostřednictvím  účelových  projektových  společností  (SPV)  s majetkovou  účasti
Podfondu:

VILMOT  s. r. o.

Společnost  realizuje  výstavbu  a prodej  rezidenčního  komplexu  Lysolajský  dvůr  v Praze  - Lysolajích

obsahující  43 bytových  jednotek  a 62 ks parkovacích  stání.

- Projekt  disponuje  stavebním  povolením

- Byla  uzavřena  Smlouva  o dílo  s generálním  dodavatelem  a je dokončována  výstavba  objektů.

- Aktuálně  jsou  uzavřeny  smlouvy  o Smlouvě  budoucí  kupní  na 37 bytových  jednotek,  2 nebytové

jednotky,  40 sklepních  kójí a 50 parkovacích  stání.

BP Veleslavín,  a. s.

Společnost  je vlastníkem  pozemků  v Praze  -  Veleslavíně  o rozloze  8.930  m2, na kterých  hodlá  vybudovat

bytový  dům s 88 byty,  komerčními  prostorami  v přízemí  a nezbytným  zázemím  (sklepní  kóje, parkovací

stání).

Probíhá  řízení  o Povolení  záměru.

PALIVA  JS,  s. r. o.

Společnost  je vlastníkem  pozemků  v Praze  -  Uhříněvsi  o rozloze  4.809  m2, na kterých  plánuje  vybudovat

bytový  dům s 86 byty,  komerčními  prostorami  v přízemí  a nezbytným  zázemím  (sklepní  kóje, parkovací

stání).

Probíhá  řízení  o Povolení  záměru.

ClubHouse,  a. s.

Společnost  je vlastníkem  pozemků  v Praze  -  Lipencích  o rozloze  8.912  m2 a hodlá  na nich vybudovat

2 bytové  domy  s 43 byty  a nezbytným  zázemím  (sklepní  kóje,  parkovací  stání)  a dva  rodinné  dvojdomy.

- Projekt  disponuje  Stavebním  povolením  na výstavbu  souboru  7 rodinných  domů,  nicméně  pro

realizaci  výše  uvedeného  záměru  je potřeba  stávající  Stavební  povolení  změnit.  Aktuálně  tak

probíhají  jednání  s přislušnou  městskou  čásU o vydání  souhlasu  s plánovanou  výstavbou,  který  je

pro  změnu  Stavebního  povolení  nezbytný.
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Rezidence  Kubištova  s. r. o.

Společnost  je vlastníkem  pozemků  v Praze  -  Podolí  a Braníku  o rozloze  5.828  m2, na kterých  plánuje

vybudovat  bytový  dům  s 55 byty,  komerčním  prostorem  v přízemí  a nezbytným  zázemím  (sklepní  kóje,

parkovaď  stání).  Podfond  je  50 % vlastníkem  této  společnosti.

- Dne  25.6.2025  bylo  vydáno  Územního  rozhodnutí.

- Probíhá  řízení  o vydání  Stavebrího  povolení.

Project  Company  Alfa,  a. s.

Společnost  je vlastmkem pozemků  v Praze  -  Hájích  o rozloze  18.903  m2, na kterých  má v úmyslu,  ve

spolupráci  se společností  Project  Company  Beta,  s. r. o., vybudovat  polyfunkční  objekt  lokálního  centra  s

204 byty,  komerčními  plochami  o výrruaře  6.579  m2 a parkovacími  místy  pro rezidenty  i návštěvníky

obchodního  centra.  Podfond  je,  na základě  smlouvy,  držitelem  opčního  práva  opravňujícího  jej  k nákupu  100

% akcií  společnosti.

- Byla  vyhotovena,,Studie  vlivu  záměru  na životní  prostředí"  tzv.  EIA,  jež  je  pro  projekt  zamýšleného

rozsahu  nezbytnou  součásU  řízení  o vydání  Stavebního  povolení  a je  zpracovávána  dokumentace

pro  další  stupeň  stavebního  řízení.

Project  Company  Beta,  s. r. o.

Společnost  je vlastníkem  pozemků  v Praze  -  Hájích  o rozloze  7.211  m2, na kterých  má v úmyslu,  ve

spolupráci  se společností  Project  Company  Alfa,  a. s., vybudovat  polyfunkční  objekt  lokálního  centra  se 156

byty,  komerčními  plochami  o výměře  3.566  m2  a parkovacími  místy  pro  rezidenty  i návštěvníky  obchodního

centra.  ). Podfond  je IOO % vlastníkem  této  společnosti.

- Byla  vyhotovena,,Studie  vlivu  záměru  na životní  prostředí"  tzv.  EIA,  jež  je  pro  projekt  zamýšleného

rozsahu  nezbytnou  součástí  řízení  o vydání  Stavebního  povolení  a je  zpracovávána  dokumentace

pro  další  stupeň  stavebního  řízení.

BOCH  Investment  s.r.o.

Společnost  je  vlastníkem  celkem  63.270  m2 pozemků  v k. ú. Kročehlavy,  které  jsou  územním  plánem  města

Kladna  určeny  k obytné  výstavbě.  Dle schválené  urbanistické  studie  plánuje  společnost  v daném  území

vybudovat  celkem  704  bytů  včetně  příslušenství  a nezbytné  infrastruktury.  Projekt  je rozdělen  na 5 fází  ve  2

etapách.  Podfond  je 100  % vlastníkem  této  společnosti.

- V prosinci  2024  byl schválen  Stavební  záměr  na výstavbu  1. fáze  zahrnující  107  bytů  a nezbytné

infrastruktury  pro  'l. etapu.

- VesIedovanémobdobíbylazahájenavýstavba1.Fázeprojektu,obsahujíď102bytovýchjednotek,

'123 parkovacích  strání  a 102  sklepních  kójí.

- Aktuálně  jsou  uzavřeny  smlouvy  o Smlouvě  budoucí  kupní  na 66 bytových  jednotek,  59 sklepních

kójí  a 62 parkovacích  stání.

Nad  Parkem,  s. r. o.

Společnost  je  vlastníkem  pozemků  v Praze  -  Lipencích  o rozloze  1.847  m2,  na kterých  plánuje  vybudovat

bytový  dům  s 12  byty,  komerčním  prostorem  v přízemí  a nezbytným  zázerním  (sklepní  kóje,  parkovací  stánQ.

Podfond  tuto  společnost  ovládá  prostřednictvím  dceřiného  SPV  Lipenecký  statek,  a. s.

- Aktuálně  probíhaj  jednání  s příslušnou  městskou  částí  o vydání  souhlasu  s plánovanou  výstavbou,

pro  potřeby  řízení  o vydání  Stavebního  záměru.
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GRIBALD  s.r.o.

Společnost  je vlastníkem  pozemků  v Králově  Dvoře  -  Počaplích  o rozloze  56.598  m2, na kterých  plánuje

výstavbu  rízkopodlažních  rezidenčních  objektů  s předpokládanou  obytnou  plochou  15.500  m2. Podfond  je

IOO o/o vlastníkem  této  společnosti.

- Aktuálně  byla  zpracována  ověřovací  studie  pro projednání  s dotčenými  orgány  státní  správy  a

samosprávy.

Projekt  Dukelská  a.s.

Společnost  je vlastníkem  pozemků  v Mladé  Boleslavi  o rozloze  40.225  m2, na kterých  plánuje  výstavbu

devíti,  převážně  rezidenčních  objektů  s plánovanou  obytnou  plochou  99.515  m2 s doplňkovou  nebytovou

funkcí  o výměře  14.  1 77 m2. Podfond  je 50 % vlastníkem  této  společnosti.

- Aktuálně  je zpracována  ověřovací  studie  pro projednání  s dotčenými  orgány  státní  správy  a

samosprávy.

REALITY  INVEST,  spol.  s r.o.

Společnost  je vlastríkem  pozemků  v Banské  Bystrici  -  Radvani  o rozloze  2.344  m2, na kterých  má v úmyslu

vybudovat  bytový  dům s předpokládanou  obytnou  plochou  4.842  m2 a nezbytným  zázemím.  Projekt

disponuje  Územním  rozhodnutím.  Podfond  je IOO % vlastníkem  této  společnosti.

Aktuálně  je zpracovávána  dokumentace  pro další  stupeň  stavebního  řízení.

2. Popis  aktuálních  trendú  a vyhlídky  jejich  budouďho  vývoje.

Makroekonomícký  vývoj  v České  republice

Podle  prognózy  Zpráva  o měnové  politíce  -  zima  2026,  schválené  bankovní  radou  České  národní  banky  dne

12. února  2026,  se česká  ekonomika  nachází  ve vzestupné  fázi  hospodářského  cyklu.  V roce  2026  i2027

by měl  růst  reálného  HDP  dosahovat  přibližně  3 %, přičemž  hlavním  tahounem  ekonomického  růstu  zůstává

domácí  poptávka,  zejména  spotřeba  domácností.  Ta je podporována  nadále  solidrím  růstem  reálných  mezd,

nízkou  nezaměstnaností  a expanzivním  fiskálrím  impulzem.  Česká  ekonomika  se již dostala  nad svou

potenciální  úroveň,  což vytváří  zvýšené  domácí  inflační  tlaky,  zejména  prostřednictvím  trhu práce  a cen

služeb.

Trh  práce  a mzdový  vývoj

Trh práce  v České  republice  zůstává  i nadále  napjatý.  Nezaměstnanost  se pohybuje  na historicky  nízkých

úrovních  a přes  mírné  ochlazení  poptávky  po práci  se neočekává  její  výraznější  růst.  Růst  nominálních  mezd

sice  v průběhu  roku 2026  postupně  zpomaluje,  nicméně  i nadále  zůstává  nadprůměrný.  Tento  vývoj  přispívá

k růstu  reálných  přijmů  domácností  a podporuje  spotřební  poptávku,  zároveň  však  vytváří  setrvalé  nákladové

tlaky  v ekonomice,  především  v sektoru  služeb.

Inflace  a měnové  podmínky

Inflace  se podle  aktuální  prognózy  ČNB  bude  v roce  2026  pohybovat  pod úrovrí  2% inflačrího  cíle, přičemž

na počátku  roku dosáhla  hodnoty  přibližně  1,6 %.  Ke zpomalerí  inflace  významně  přispívá  pokles

regulovaných  cen energií,  zejména  v důsledku  převedem  plateb  za podporované  zdroje  energie  na státní

rozpočet,  a rovněž  pokles  cen  pohonných  hmot.  Jádrová  inflace  však  zůstává  zvýšená,  a to zejména  vlivem

rychlého  růstu  cen služeb  a imputovaného  nájemného,  které  odráží  pokračující  růst cen rezidenčních

nemovitostí.  V roce  2027  by se inflace  měla  vrátit  do těsné  blízkosti  2oA cíle.

Měnová  politika  zůstává  mírně  restriktivní.  Základní  dvoutýdenní  repo  sazba  ČNB  je  na úrovni  3,5 % a podle

základního  scénáře  prognózy  se ve středním  horizontu  očekává  spíše  stabilita  krátkodobých  úrokových

sazeb  s možností  jejich  mírného  zvýšení  ve druhé  polovině  roku  2026,  a to za účelem  udržení  inflace  u cíle

v prostředí  ekonomiky  nad potenciálem.
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Vývoj  trhu  rezidenčních  nemovitostí

Nemovitostní  trh  se nachází  ve  vzestupné  fázi  cenového  cyklu.  Podle  analýzy  ČNB zůstává  meziroční  růst

cen  rezidenčních  nemovitostí  dvouciferný,  přičemž  růst  cen  je podporován  silnou  poptávkou  domácností,

rostoucími  reálnými  příjmy  a svižnou  úvěrovou  aktivitou,  zejména  v oblasti  hypotečních  úvěrů.  Zároveň

přetrvává  strnulost  nabídkové  strany  trhu  -  počty  dokončených  i nově  zahajovaných  bytů  jsou  dlouhodobě

pod  průměrem,  což  dále  posiluje  tlak  na růst  cen.

V  základním  scénáři  prognózy  se  očekává  postupné  zmírňování  tempa  růstu  cen  nemovitostí  v následujících

čtvrtletích,  nicméně  s přetrvávající  nejistotou  ohledně  rychlosti  tohoto  zpomalenL  Vývoj  cen nemovitostí

zůstává  jedním  z významných  rizik  pro  inflační  výhled  i finanční  stabilitu.

Shrnutí  hlavrích  trendů

Na základě  výše  uvedených  skutečností  Ize konstatovat,  že:

*  Česká  ekonomika  se nachází  ve  fázi  solidního  růstu  taženého  především  domácí  poptávkou.

@ Reálné  mzdy  a příjmy  domácností  rostou,  což  podporuje  spotřebu,  ale  zároveň  vytváří  proinflační

tlaky.

*  Inflace  je dočasně  pod  cílem  ČNB, avšak  jádrové  inflační  tlaky,  zejména  v oblasti  služeb  a bydlení,

přetrvávají.

Ceny  rezidenčních  nemovitostí  zůstávají  ve vzestupné  fázi  cyklu,  podporované  silnou  poptávkou  a

omezenou  nabídkou.

Měnová  politika  zůstává  obezřetná  s cílem  zajistit  dlouhodobou  cenovou  stabilitu  v prostředí

zvýšených  domácích  tlaků.

V Praze  24. 4. 2026

+oiecnosí,  a. s.,

ií orgán  -  člen  představenstva

etrem  Krátkým
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