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PouZzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,

AIFMR ) . , C oy ) L
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdé&jsich predpist

AVANT IS AVANT investiéni spole¢nost, a.s., IC0: 275 90 241, se sidlem Hv&zdova 1716/2b,
Nusle, 140 00 Praha 4

BCPP Burza cennych papirti Praha, a.s.

Ceska narodni banka

Fond Natland Real Estate SICAV, a.s., ICO: 24130249, se sidlem Rohanské nabreZi
671/15 Praha 8, Karlin 186 00

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropskeé unie

Hodnota majetku v podfondu snizend o hodnotu dluhl v podfondu ve smyslu
§ 191 odst. 6 ZISIF, pficemz majetek a dluhy podfondu pfedstavuji majetek a
Fondovy kapital dluhy Fondu z jeho investicni ¢innosti, které byly jako ¢ast jméni Fondu ucetné a
majetkove oddéleny a zahrnuty do podfondu vytvofeného Fondem ve smyslu ust.
§ 165 odst. 1 a 2 ZISIF.

Identifikacni oznaceni podle mezindrodniho systému ¢islovani pro identifikaci
cennych papirt

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplnuje
narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce
cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

INETvA oW eOkAS Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu,
trhu ve znéni pozdé&jsich predpist
Ostatn{ im&n Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucdsti majetku a dluhé Fondu z jeho
J investicni ¢innosti ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF
Zakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
Podfond Podfond vytvofeny Fondem snazvem ,Natland RE Development podfond’,
NID: 75163446

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavkl na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

’ Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o bliz&f upravé nékterych pravidel zakona o
VoBUP . o . . o . v .
investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Narizeni
0 prospektu


https://www.gleif.org/en
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-identifier
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Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
0 ochrané trhu pozdeéjsich predpist

Vyrocni zprava Tato vyrocéni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech,

ZISIF ve znéni pozdé&jsich predpist

Z0A Zakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdejsich predpist

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Zakon ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT .
predpisu

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zvefejiiovani Usetni zavérky
a v jeho navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unif.

Srovnavacim obdobim v rozvaze, podrozvaze, vykazu zisku a ztraty, vykazu zmén vlastniho kapitalu ///
vykazu zmen Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcif je obdobi koncici poslednim dnem
ucetniho obdobi predchazejiciho Ucetnimu obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotdch a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi finanéni vykazy.

Vyroéni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Fond v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF vytvari podfondy jako ucetné a majetkoveé oddélené ¢asti jméni
Fondu. O majetkovych pomérech podfondd, jakoZ i o dalSich skuteénostech, se vede Ucetnictvi tak,

7e umoznilo sestaveni U¢etni zavérky samostatné za Fond i kazdy jeho podfond. Za Podfond je sestavena
Vyroéni zprava.
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Y

Zakladni idaje o Podfondu

Natland RE Development podfond; ndzev podfondu platny od 1.4.2025
Nazev Podfondu
Natland nemovitostni podfond; nazev podfondu platny do 31.3.2025

Sidlo Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

NID 75163446

Vznik Podfondu: 1.7.2022

Doba trvani
Podfondu

Typ Fondu a jeho Podfond fondu kvalifikovanych investor( dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF
pravni forma v pravni formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

doba neurcita

A Fond se pfi své ¢innosti fidi pravnimi piedpisy vSeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim :
republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webove stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu ust. § 38
odst. 1 ZISIF.

LEI Podfondu 315700UEYNBFDO9A4339

a) Udaje o cennych papirech Podfondu

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
zaknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti

Podoba Centraini depozitaf cennych papir(, a.s.
Forma na jméno
Jmenovitd hodnota Kusové

Od 5. 2. 2018 jsou prijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papirll Praha,

e a.s. jako instrument s oznacenim NATLAND

IFPZK PIA.
Prevoditelnost volné prevoditelné
ISIN Cz0008042801
Pocet akcii ke konci Uetniho obdobi 578.570 kusti
Zmény v Ugetnim obdobf
Nove vydané 26.346 ks v objemu 4.856 tis. KC
Odkoupené 140.131 ks v objemu 25.131 tis. K¢

*V/ pribéhu Usetniho obdobi doslo k podani zadosti o odkup PIA v hodnoté 5.761 tis. K&, které byly v
aktualnim ucetnim obdobi na zakladé stanovené hodnoty PIA k 30.11.2024 stazeny z emise v objemu

30.884 kusU.
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Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akeii ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobf

Nove vydané

Odkoupené

listinny cenny papir
na jmeno
Kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

omezena — souhlas statutarniho organu Fondu

CZ0008042090
2.480.000 kusU

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikani Fondu v Ugetnim obdobi

(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Fond vytvafi podfondy, jako Ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni Fondu. Fond zahrnuje do podfondd
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti. K podfondim Fond vydava investi¢ni akcie. O majetkovych
pomérech podfondU, jakoz i o dalSich skuteénostech, se vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni
UcGetni zaverky za kazdy jednotlivy podfond. Veskera ¢innost Fondu probiha na jeho podfondech.

Prehled investi¢ni ¢innosti Podfondu

V pribéhu ucetniho obdobi Podfond provadél standardni investiéni ¢innost dle svého statutu. Pfedmétem
podnikani Podfondu je kolektivni investovani prostredkl ziskanych od investor( na zakladé stanovenych
investi¢nich cild a investiéni strategie Podfondu. Investiénim cilem Podfondu jsou zejména investice
ve formé pfimych ¢i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, véetné
vystavby novych a rekonstrukce stavajicich nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, Ucasti
v nemovitostnich a jinych spoleénostech, druzstvech, cennych papir(i, pohledavek, poskytovani uvérd a
zapUjcek a jinych doplhkovych aktiv s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci
Evropskeé unie. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Podfondu bude v souladu s investi¢ni strategii
dale reinvestovana.

Podfond své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu, poskytovani uvérl a
zapUjcek, vétsinou zajisténych nemovitostmi, a pouze doplnkové bez koncentrace na urcité hospodarské
odvétvi. Z hlediska zemépisné oblasti budou investice sméfovany do prostoru Evropské unie.

V priibéhu Ugetniho obdobf se Fond pfi novych investicich zamé&fil na rozvijeni stavajicich projektd a déle
doslo k nabyti 100 % podilu ve spole¢nosti BOCH Investment s.r.o., ktery je vliastnikem 63270 m2
pozemk( v Kladné a kde probéhne vystavba projektu.

Hlavnimi zdroji pijmél Podfondu v Ugetnim obdobi tak byly piijmy z poskytnutych Gvérd.

V pfipadé priznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zdvazk( Fond mize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyZ to aktualné neplanuije.

V soucasné dobé plati, Ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Podfond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekdvanych zdroji financovani. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond nezaved! 74dné nové
vyznamné produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zaddna omezeni vyuziti zdrojd jeho kapitalu, které podstatné
ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Podfondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

Od 5. 2. 2018 jsou Prioritni investi¢ni akcie (PIA) pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu BCPP.
Smyslem listingu investi¢nich akcii Podfondu na regulovaném trhu BCPP je zejména vétsi atraktivita a
likvidita investi¢nich akcii pro nové potencidlni investory. DalSim ddvodem je také moznost rychlejsi a

negativniho dopadu na penézni likviditu Podfondu pro stavajici investory.

Fond v podobé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoZ investi¢ni akcie jsou verejné
obchodovatelné, predstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani financ¢nich prostfedkd od tfetich osob, a
to prostfednictvim jednorazového verejného Upisu investi¢nich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionafl na odkup investi¢nich akcif
v uréitych terminech a splatnostech ze zdroji Podfondu vsak predstavuje u investic do nemovitosti, které
jsou obvykle realizovany s delSim investi¢nim horizontem, a tudiZz nejsou rychle likvidni, potencionalni
riziko nedostatecné likvidity Podfondu, pokud pravo na odkup vyuZije vétsi akcionar nebo vétsi skupina
akcionart v jednom okamziku. Stanovy a statut sice Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo
¢asové a financéné motivovano k dodrzeni del$iho investi¢niho horizontu (napf. obdobim bez odkupu na
5 let, splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi srazkami), ale na druhou stranu, takto nastavenad investiéni
akcie by nemusela byt dostatecné atraktivni pro potencialni investory.
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Fond jako emitent investicnich akcii proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papirll coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatéZoval viastni likviditu
Podfondu. Prodej investi¢ni akcie akcionafem Podfondu tfeti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by
mohl byt ztohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani stémito akciemi nema
za nasledek zhorseni likvidity Podfondu (akcionar, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Podfond).
Fond tedy vnima investi¢ni akcie jako nastroj, ktery splfiuje pozadavky obou stran — dovoli Podfondu
nalézt nové prostfedky od dalSich investord, ale bez toho, aby zatéZoval svoji likviditu povinnym odkupem
akcii, pficemz na druhé strané maji novi akcionafi moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potreby
(napr. pfi ndhlé Zivotni situaci nebo prileZitosti) a takto premeénit svoji investici na likvidni.

Fond provede ¢astecny nebo celkovy exit z investice do majetkové Ucasti (exitova strategie) ve chvili, kdy
na trhu najde protistranu obchodu s nabidkou zajistujici investordm Podfondu ve strfedné
az dlouhodobém horizontu adekvatni zhodnoceni investic. V situaci, kdy by vnéjsi ekonomické prostredi
neskytalo moznost prodeje majetkové UcCasti se ziskem a dalSi drzba jednotlivé majetkové SPV by
se nejevila jako ekonomicky rentabilni, mize Fond zahdjit exit z investice prodejem za cenu na trhu
dostupnou nebo u jednotlivé majetkové Ucasti rozhodnout z titulu viastnika o jeji likvidaci. Uvérové
pohledavky poskytnuté z majetku Podfondu jsou drzeny zpravidla do splatnosti v€. moznosti jejiho
prodlouzeni, pokud se s ohledem na vyvoj investice nejevi jako Ucelné je kapitalizovat do majetkové ucasti,
pripadné je postoupit za trznich podminek na tfeti stranu (Exitova strategie).

b) Finanéni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (priloha ¢. 2 Vyro¢ni zprdvy) Ize definovat finanéni pozici Podfondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Dlouhodoba aktiva 894 256
Kratkodoba aktiva 432 590
Aktiva celkem 1326 846
Vlastni kapital 674 235
Dlouhodobé zavazky 606 335
Kratkodobé zavazky 46 276
Pasiva celkem 1 326846
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c) Prehled portfolia Podfondu

V této Casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Podfondu a jeho vysledcich
za Ucetni obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v priloze ¢. 2 Vyrocni
Zpravy.

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchazejiciho | dni U¢etniho % podil zmeéna v %
ucetniho obdobi obdobi

Celkova aktiva

Sorove s 1090 642 1326 846 100 21,66
Penézni prostiedky 12244 161 666 1218 122037
Ostatni podily 485 690 632 280 47,65 30,18
Nemovitosti 32278 64 403 4,85 99,53
Poskytnute dvéry a 558 359 466733 3518 16,41
zapujcky

Ostatni majetek 2071 1764 0,13 -14,82

Komentdr k pfehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Podfondu jsou uvedena v priloze ¢. 3 Vyroéni zpravy.

Podfond eviduje vécna bfemena na nemovitostech spadajicich do hmotnych dlouhodobych aktiv fondu.
Toto vécna bfemena neovliviuji vyuzity téchto hmotnych aktiv (jedna se zejména o vécnd bfemena
spolecnosti CEZ). V pribéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély
vliv na vysledky hospodareni Fondu.

d) Vyznamné majetkové Ucasti

ClubHouse, a.s.

-1C0: 278 87 847. Drzba od: 10. 7. 2019.
- Charakteristika investice: Obsahem podnikatelského planu spolecnosti je realizace bytového projektu
v Praze 5 Lipencich, nedaleko Zbraslavi. Projekt se nachazi ve fazi projektové pfipravy.

ClubHouse Phase I, a.s.

-1C0: 284 10 173. Drzba od: 30. 10. 2019.

- Charakteristika investice: Obsahem podnikatelského planu spolecnosti je realizace developerského
projektu zahrnujiciho vystavbu ubytovaciho zafizeni a sportovniho klubu pro ndvstévniky golfového hristé
Prague City Golf Club, které tvofi dvé ubytovaci budovy, kazdd o ¢tyfech nadzemnich a jednom
podzemnim podlazi s 29 ubytovacimi jednotkami o celkové hrubé podlazni plose 3.400 m2 a sportovni
klub o dvou nadzemnich a jednom podzemnim podlazi o celkové hrubé podlazni plose 797 m2 v Praze
Lipencich a jejich nasledny prodej. Spole¢nost ClubHouse Phase Il, a.s. je vlastnikem pozemk( uréenych
pro pfedmétnou vystavbu. Projekt jiz byl stavebné dokoncen a aktualné jsou doprodavany posledni
ubytovaci jednotky.

Lipenecky statek a.s.

-1C0: 025 72 486. Drzba od: 30. 5. 2019.

- Charakteristika investice: Lipenecky park — realizuje developersky projekt v pfirodnim prostredi Prahy —
Lipenci — byty a komfortni fadové rodinné domy uprostred zelené a vSech sportovnich moznosti, které
tato lokalita nabizi. Struktura projektu: 43 bytovych jednotek od 1+kk do 4+kk o velikosti 30—130 m2,
19 fadovych rodinnych domu 5+kk, 6+kk, v podzemnich podlazich bytového domu gardzova stani.
Vystavba projektu byla ukoncena a jednotlivé nemovitosti byly prevedeny do majetku konecnych

vlastnika.



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — Natland RE Development podfond

VILMOT s.r.o.

-1C0: 274 45 470. Drzba od: 21. 8. 2019.

- Charakteristika investice: Spole¢nost pfipravuje developersky projekt zahrnujici dva bytové domy
s bytovymi a komerénimi jednotkami. Bytovy dim A sestava ze tfi nadzemnich podlazi, s tim, ze posledni
podlazi je oznaceno jako obytné podkrovi, a jednoho podzemniho podlazi. Bytovy diim B sestava ze dvou
nadzemnich podlazi a jednoho podzemniho podlazi. Pod obéma bytovymi domy jsou dale umisténa dalsi
dvé spole¢na podzemni podlazi (2. PP a 3. PP), slouzici zejména jako prostor pro gardzova stani,
technické a ulozné prostory. Bytové jednotky v rémci bytového domu nabizi Cistou plochu mezi 48,8 a
168,1 m2, pficemz prlimérna plocha bytu je 110,17 m2. Celkova ¢ista podlahova plocha vSech 25 bytovych
jednotek ¢ini 2 752,7 m2. VétSina bytovych jednotek disponuje bud balkonem ¢&i terasou, nebo
predzahradkou. Z poskytnutych podkladt rozumime, Ze sklepni koje budou umistény ve druhém/tretim
podzemnim podlazi, konkrétni pocty koji, jejich distribuce a rozméry nam vSak nebyly poskytnuty. Projekt
obsahuje 55 mist pro garazové stani. Projekt se nachazi ve fazi vystavby.

Harfa s.r.o.

-1C0: 250 60 341. Drzba: 100% opce na podil od 21. 8. 2019.

- Charakteristika investice: Spole¢nost realizuje developersky projekt v prazskych Vysocanech:
Polyfunkéni diim Rezidence Harfistka se skldda z bytl, ateliérd i studii rGznych rozmér a dispozic.
Struktura projektu: 82 byt 2+kk az 4+kk o velikosti 52-113 m2, 68 atelierd a ubytovacich jednotek 1+kk
a 2+kk o velikosti 30—61 m2, komeréni plochy, 2 podzemni podlazi gardzovych stani a sklepd. Vystavba
projektu byla ukonéena a jednotlivé nemovitosti byly pfevedeny do majetku koneénych viastnikd.

Rezidence KubiStova s.r.o.

-1C0: 250 60 347. Drzba: 50% podilu od 30. 1. 2020.

- Charakteristika investice: Spole¢nost realizuje zamér bytového domu v lokalité jizni Casti Prahy v ramci
meéstské Casti Praha — Podoli. Jedna se o nezastavény, mirné svazity pozemek, situovany u ulice
Kubistova. Bytovy dim s 4365 m? plochy bytovych jednotek v poétu 52 bytl a 3 mezonety. Projekt
se nachazi ve fazi pfipravy.

BP Veleslavin, a.s.

-1C0: 27393283. Drzba: 100% podilu od 25. 2. 2020.

- Charakteristika investice: Spolecnost realizuje zamér bytového domu v lokalité severozapadni Casti
Prahy v ramci méstské ¢asti Praha — Veleslavin. Jedna se o bytovy diim s komerénimi

prostory v pfizemi. Projekt se nachazi ve fazi pfipravy.

Paliva JS, s.r.o.

-1C0: 26380811. Drzba: 100% podilu od 4. 11. 2021,
- Charakteristika investice: Spole¢nost pfipravuje vystavbu polyfunkéniho objektu zahrnujiciho
bytové a nebytové jednotky. Projekt se nachazi ve fazi pfipravy.

Project Company Alfa, a. s.

-1C0: 26484773. Drzba: 100% opce na podil od 29. 11. 2021;
- Charakteristika investice: Spole¢nost pfipravuje vystavbu polyfunkéniho objektu zahrnujiciho
bytové a nebytové jednotky. Projekt se nachazi ve fazi pfipravy.

BOCH Investment s.r.o.

-1C0: 06827225. Drzba: 100% podilu od 12. 2. 2024;
- Charakteristika investice: Spolecnost pripravuje vystavbu obytného komplexu v Kladné Kroc¢ehlavech
zahrnujiciho bytové domy s bytovymi a nebytovymi jednotkami. Projekt se nachazi ve fazi pfipravy.
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e) Prehled vysledkd Podfondu

Ze zvefejnéného vykazu Vysledovka (priloha ¢. 2 Vyroéni zpravy) lze definovat finanéni vykonnost
Podfondu nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni pfedchazejiciho | dni U¢etniho % podil zmeéna v %
ucetniho obdobi obdobi

vymosy Z pi aiteln 29790 28 357 20,94 4,81
urokd

Nerealizované

vynosy (z precenéni 0 9950 7,35 N/A
majetku)

Trzby z prodeje i
bytovych jednotek 424 0,00 0,00 100,00
Vynosy z podilll na 56 500 97 000 71,64 71,68
zisku

Ostatni vynosy 5239 90 0,07 -98,28
Vynosy celkem 91 953 135397 100 47,25
Nerealizované ztraty

(z precenéni 106 171 0 0 -100,00
majetku)

Nl 8 et ans 5757 0 0 -100,00
bytové jednotky

Spravni naklady 15704 40 850 40,98 160,12
Neldeidly e Cioly 24615 43 545 43,68 76,90
dluhopisl a pUjcek

Ostatni naklady 1080 15288 15,34 1315,56
Naklady celkem 63 827 99 683 100 -34,99
i AT -61 374 35714 N/A 15819

hodnoty portfolia

Komentar k prehledu vysledkd

Nejvyznamnéjsim zdrojem vynoslt Podfondu jsou vynosy z podild na zisku a také vynosové uroky
z poskytnutych puUjcek. Dale se na vynosech Podfondu podilely i nerealizované vynosy z precenéni
majetku Podfondu.

V rozhodném obdobi nebyly 7zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk
Podfondu.
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f)  Prehled zakladnich finan¢nich a provoznich ukazatelG Podfondu
Hlavni finanéni ukazatelé
Nasledujici Udaje jsou uvedeny v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak

Stav k poslednimu dni , .
y AP Stav k poslednimu dni « o
Ukazatel predchazejiciho ucetniho Tk . Zmeéna v %
obdobi Ucetniho obdobi

NAV (v souladu se

ZISIF)! 639 575 674 235 5,42
Pakovy efekt — metoda o o

hrubé hod. aktiv 168% 173% 2
Pakovy efe,kt,— metoc/1a 170 % 197 % 15
standardni zavazkova

Nové investice (Upisy) 0 4850 N/A
Ukonc¢ené investice 118 721 25130 7883
(odkupy)

Cisty zisk -61 374 35714 158,19
Hodnota vjkonnosin 208,9080 K& 228,1032 K& 9,19
investicni akcie (VIA)

pesE el 1754631 K¢ 187,5993 K¢ 6,92

investicni akcie (PIA)
Komentdr k hlavnim finanénim ukazatelim
ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazatelll je uveden v ¢asti 4 pism. r) Vyro¢ni zpravy.
g) Zdroje kapitélu Podfondu
Nasledujici prehled udajl vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitdlu

k poslednimu dni Ugetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitéalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
€. 2 Vyro¢ni zpravy.

Stav k poslednimu dni Ugetniho obdobi

Dlouhodobé zdroje kapitalu v tisy K¢

Vlastni kapital 674 235

Cizi zdroje 652 611

Kratkodobeé zdroje kapitalu v tis. K& Stav k poslednimu dni U¢etniho obdobi

Kratkodobé zavazky 46 276

Komentar ke zdrojlm financovani

Investic¢ni ¢innost Podfondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich
akcii. Cizi zdroje Podfondu jsou tvoreny zejména zavazky z dluhovych cennych papiru, ostatnimi zavazky
a zavazky z obchodniho styku. V réamci své ¢innosti neni Podfond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost
z dlvodl nedostatku zdroja kapitdlu. Pfipadné vypadky ve financovani z dvod( odkupt investi¢nich akcif
je schopen pokryt z externich zdroj nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv. Zdroje financovani jsou
predevsim z emise akcii a emise dluhopis.

1 Rekoncialice mezi NAV dle IFRS a NAV dle ZISIF (Vypocet fondoveho kapitalu Podfondu dle ZISIF § 196 odst.1) je blize popséna
na str. 7 Ucetni zavérky podfondu Natland RE Development podfond za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024.
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Vysvétleni a rozbor penéznich toku
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zavérce v pfiloze ¢. 2 Vyroéni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finan¢nich prostredkd
na bankovnich U¢tech Fondu. Penézni prostfedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojd kapitdlu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

h) Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socidlnich vlastnosti a udrZitelnych investic
podle &l. 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088) a Udaje podle ¢l. 5 az 7 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism.
i) ZISIF)

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské ¢innosti.

i)  Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (8 2917 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. k) ZISIF a PFilohou 2 pism. f) VoBUP)

Prioritni investi¢ni akcie
188,00 K&
186,00 K&
184,00 K&
182,00 K&
180,00 K&
178,00 K&

176,00 K
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Vykonostni investi¢ni akcie
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

Charakter Podfondu

Podfond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Uc¢et Podfondu. Lhita pro vyplatu protiplnéni
za odkupované investi¢ni akcie je uvedena ve statutu Podfondu a jeji délka ¢ini max. 2 roky od obdrzeni
zadosti o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redlna hodnota investic Podfondu

Investi¢ni strategii Podfondu jsou zejména investice do majetkovych U¢asti a dluhovych nastrojd (gvéry,
dluhopisy apod.). Dluzniky jsou subjekty jejichz ekonomicka expozice je prevazné vici ekonomice Ceské
republiky.

Aktualni portfolio Podfondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Na
zakladé aktualnich ekonomickych predikci I1ze o¢ekavat, Zze s ohledem na vyhled snizovani urokovych

sazeb nedojde ke zvyseni pozadovanych urokovych sazeb u dluhovych nastrojl. Naopak, postupné
uvoliovani ménoveé politiky mize vést k rdstu realné hodnoty dluhovych nastroj v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Zze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou muze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vSak mél byt pouze do¢asny.

Investice Podfondu jsou dostatec¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vySSi ochrana hodnoty
majetku Podfondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové
hodnoty investic v portfoliu.

Podfond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé preménit
na penézni prostredky, aniz by Podfond realizoval ztratu.

Podfond je pripraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastrojii obecné je relevantni investiéni strategii v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplsobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastrojd (napr. preference
seniornich nastrojl, poZzadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohroZzenych sektorl apod.).

Aktualné neni zvazovana zmeéna investicni strategie Podfondu.

Likvidita Podfondu
Bézné prijmy jsou generovany prevazné uroky z uvérovych nastrojl v portfoliu Podfondu.
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Bé&zné pfijmy Podfondu mohou z regulatornich divod( zaznamenat kratkodoby ¢astecny vypadek.
Vypadek téchto pfijm0 vSak neni pro Podfond kriticky, a to ani ve vy§§im objemu. Majetek Podfondu je
dostatecné likvidni.

Podfond disponuje dostateénymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cCinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odmeéna
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojim likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béZznych nakladt Podfondu.

Investi¢ni strategie Podfondu je spojena s nizsi urovni rizika a Podfond tak neo¢ekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Podfondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky v§ak muze investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Podfond vsak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pfipadé, Ze nebudou ziskany nové prostfedky uUpisem investiénich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béznych pfijmu a z pfijm0 ukoncéenych investi¢nich
pfilezitosti. Podfond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize
s likviditou pfi realizaci investiéni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize o¢ekavat z titulu odkupl investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mize Podfond
ucinit nasledujici opatfent:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuziti prostredk( z ukoncenych investic;

- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetku;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investicnich akcii na dobu az 3 mésicd.

Podfond disponuje dostatecnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredkd.

Provozni rizika
Obhospodarovatel a administrator pro Podfond radné zajistili veskeré potfebné cinnosti.

V rémci zvy$ené volatility na financénich trzich Ize o¢ekavat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
zakladé trznich dat mdze byt obtizn€jsi a spolehlivost dat mizZe byt limitovana. Aktualni metoda
ocenovani majetku a dluhd Podfondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti.

Vliv ekonomického vyvoje, inflace a zmény trokovych sazeb na hospodareni Podfondu

Fond je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, kterd je vzhledem k malé a oteviené ekonomice
pod silnym vlivem vyvoje v EU (zejména Némecka) a také pod silnym vlivem externich udalosti (napr. kv(li
geografické blizkosti k Ukrajiné). Vliv na hospodareni Fondu je predevsim prostrednictvim zmény rediné
hodnoty majetku a zavazkd Fondu.

Ekonomickd situace nebyla v prabéhu roku 2024 ani pres pokles inflace nijak rlzova. Primyslova
meziro¢nim srovnani podil nezaméstnanych vyssi o 0,4 %, tak jsou to pravé domacnosti, které ozivuji
spotrebu.

-V priibéhu roku 2024 CNB snizila hlavni Urokovou sazbu 2tydenni repo sazbu z 6,75 % na 4 %,
pficemz nejrychlejsi snizovani probéhlo v prvnim pololeti, kdy kazdé rozhodnuti CNB pfineslo
pokles 0 0,5 %. Ve druhé &asti roku pokracovala CNB ve snizovani, nicméné kazdé zasedani jen o
0,25 %, a to az do prosince, kdy proces ménového uvolfiovani prerusila. Snizeni vyrazné
dopomohla inflace, ktera vlivem vysoké zakladny skokoveé klesla na po¢atku roku 2024 na 2 %.
Po zbytek roku se drzela v toleran¢nim pasmu CNB, a i kdyZ v samotném zavéru roku atakovala
jeji horni hranici 3 %, tak v pdsmu nakonec vydrzela. V roce 2025 je ocekavana priimérna inflace
2,5 %. Stejnym smérem, i kdyZ ne tak razantnim, postupovala americka centralni banka Fed a
Evropska centralni banka ECB. Zatimco Fed se k prvnimu snizeni odhodlal az v zafi 2024 a
postupnymi kroky snizil sazby z 5,5 % na 4,5 %, ECB poprvé snizila sazby v ¢ervnu a z 4 % uzavirala
lonsky rok na 3 %. Ke snizeni sazeb centrdini banky pfimély dva dlivody. Prvnim je kombinace
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zpozdéni ucinkd ménové politiky s dostatec¢né silnym presvédcenim o dalsim postupném poklesu
inflace. Druhym je pfetrvavajici slabost ekonomik eurozony u ECB a obavy ze slabnuti trhu prace
u Fedu.

- Obrazek ceské ekonomiky se pfilis neméni. Ekonomiku i nadale tahne spotfeba domacnosti, kdyz
V ramci podnikatelského sentimentu je vyvoj v jednotlivych sektorech odlisny. Prizniva je situace
ve sluzbdch, coz je v souladu s oZivenim spotfeby domacnosti. Primysl i stavebnictvi zatim
marneé ¢ekaji na rdstovy impulz. Nizka nalada v prdmyslu je odrazem slabé zahrani¢ni poptavky,
obav z budouciho ekonomického vyvoje v Némecku a rizik pro automobilovy priimysl. Inflace
z(stava v cilovaném inflaénim pasmu.

- Ocekavany vyrazny pokles urokovych sazeb prakticky s predstihem vedl k poklesu sazeb
depozitnich, coz v roce 2024 podporovalo domacnosti ke zméné investicniho chovani. Realné
urokové sazby vlivem navratu inflace do toleran¢niho pasma sice zlstaly v kladnych hodnotach,
nicéné absolutni zhodnoceni ztraci pro domacnosti na atraktivité, a tak se zacinaji poohlizet po
alternativach ¢i jinych moznostech investovani.

Dopady ruské invaze na Ukrajinu

Trhy si na valecné konflikty za¢inaji zvykat a toto riziko automaticky do svych predpovédi zafazuji. Roste
vycerpanost obou stran a ndstup prezidenta Trumpa muze zvysit tlak na pfiméfi. To by umoznilo
ekonomicky restart Ukrajiny i Ruska a patrné pozdéji vedlo k uvolnéni sankci. Evropa by mohla tézit z
levnéjsich energif a vyssi poptdvky po exportech. Negativnim scénarem vsak zlstava omezeni americké
pomoci, které by mohlo oslabit ukrajinskou obranu.

0d zahajeni konfliktu (Unor 2022) jiz byly nalezeny alternativy dodavky energii a surovin, nahradni zdroje
a prepravni a skladovaci kapacity, a pokud nedojde k rozsifeni konfliktu mimo oblast Ukrajiny, nebude mit
valka vyrazny dopad na trhy. Podle analytik( v roce 2025 dojde k mirové dohodé mezi Ruskem a Ukrajinou.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny zstavaji do té doby totozné, v Case se vSak snizuje jejich
vliv:

- velké vykyvy na finanénich trzich, a to zejména pro pfipad vétsi eskalace ¢i rozsifeni konflikty;
- dostupnost a ceny surovin a energii s dopadem na zvysSeni inflace ¢i obéh zboZi;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude recese, véetné omezeni
ziskovosti firem a investiéni aktivity.

V souvislosti s okupaci ¢asti Ukrajiny Ruskou federaci proved! Fond identifikaci hlavnich rizik, kterym
mdze v této souvislosti ¢elit, a soucasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni
ohrozen predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Fond nevlastni zadn& aktiva v Rusku ¢i na Ukrajiné a ani nema vyznamnou c¢ast investord z téchto
destinaci.

Predpoklad nepretrzitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné.
Podfond ocekdva mozny docasny pokles v redlné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Podfondu vSak
tento pokles nepredstavuje prekazku. Aktudlni likvidita Podfondu je zajisténa, nebot velkd ¢ast majetku
Podfondu je umisténa v likvidnich nastrojich. Pro FeSeni pfipadnych budoucich problémd s likviditou
v pfipadé nadmérnych pozadavk( na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou
pro Podfond veskeré potfebné sluzby zajistény.
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3. Vyrocni zprava

a) Popis viech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skong&eni U&etniho obdobi,
v€. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Gcelu Vyroéni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni doSlo u Podfondu k naplnéni podminek kupni smlouvy o nabyti podilu BOCH
Investment s.r.o. a fond uhradil zbyvajici kupni cenu 100 % podilu v této spole¢nosti za 100 000 000 K¢.

Dale byla 31.3.2025 svoldna valnd hromada fondu, ktera odsouhlasila zménu ndzvu Fondu i jeho
Podfondu a byly rozsifeny tfidy investi¢nich akcii.

b) Udaje o pfedpokladaném budoucim vyvoji podnikdnf Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktualniho ucetniho obdobi je zamérem Podfondu nadale udrzovat a technicky zhodnocovat
nemovitostni portfolio. Podfond bude realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu Podfondu.

V priibéhu aktudlniho U¢etniho obdobi bude Podfond celit pfedné riziku poklesu cen na trhu nemovitosti.

Fond prostfednictvim svého podfondu nadale planuje upisovat primarné prioritni investi¢ni akcie (PIA),
které budou vefejné obchodovany. V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2025 vyplatu
dividendy ve vztahu k zadnému druhu akcii vydavanych k Podfondu.

Makroekonomicky vyhled na rok 2025 byl postaveny na zaklade prognoz CNB, Ceské sporitelny, Komerénf
banky, CSOB, PPF banky a agentury Bloomberg ze zavéru roku 2024 a stoji na téchto predpokladech
vyvoje zakladnich fundament( c¢eské ekonomiky:

- Rok 2025 by mél prinést v Ceské republice ekonomické oziveni. Toto oziveni vSak nebude nijak
zavratné a mélo by se pohybovat okolo 2,5 % a rlst by mél byt tazen zejména sluzbami a
obchodem. Priimyslu v roce 2025 jiz tolik nebude pomahat ani automobilovy pramysl. Vyrazné
riziko pfedstavuji mozna cla na dovozy do USA, které jsou aktudlné zvazovany. Pro Némecko by
takovéto opatfeni znamenalo dalsi faktor limitujici jeho stagnujici ekonomiku, coz by se nutné
pfeneslo negativné i do ¢eského hospodarstvi. Ekonomiku by méla tdhnout zejména spotreba, a
to jak soukroma, tak vladni. Spotfebu domacnosti podpofi relativné nizka inflace i silny trh prace
a s nim spojeny rlst realnych mezd. Rist ekonomiky by méla v letosnim roce podpofit i

- Model CNB predpoklada, ze priimérma inflace by v roce 2025 méla marginalné vzriist z loriskych
2,5 % na 2,6 %. Prognozy trhu se priklangji k opatrnosti, kdyz prvni snizeni urokovych sazeb
oCekdvaji nejdrive v bfeznu 2025. Na horizontu ménové politiky by inflace pfi slabé domaci
poptavce a nizsich cen energii a pohonnych hmot méla byt velmi blizko 2 % inflacniho cile. Ceny
energil budou tladit inflaci smérem dold, coz dokazuji zvefejnéné ceniky nékterych dodavateld.
Obnoveny rlist cen nemovitosti se projevi ve vys$si dynamice imputovaného ndjemného a
znamena naopak proinflacni tlaky. Prostor pro uvoliovani ménové politiky tady je, ale bude
probihat pomaleji nez v roce 2024.

- Podle agentury Bloomberg se drtiva vétSina analytikd shoduje, Ze na zavér roku bude 2tydenni
repo sazba v pasmu 3 — 3,5 %.

- Na mezibankovnim trhu neni ddvod k velkému konkurenénimu boji, a tak pokles komerénich
urokd bude u depozitnich urokd pokracovat rychleji, a to jak u korunovych, tak i cizoménovych.

- Pomaly rozjezd tuzemské ekonomiky odsune i vyraznéjsi posileni tuzemské meény. Mény
rozvijejicich se trhl by mély v pfistim roce obecné tézit z Ustupu rizikové averze i snizovani
urokovych sazeb v USA. Ocekavame, ze koruna prolomi hranici 25 K¢ a bude se pohybovat v
drovni 24,7 — 25 K¢ / EUR.

Vyhled pro jednotliva aktiva, do kterych Fond prevazné investuije:
- Uvéry a pohledévky

o Mira selhdni uvérd zlstava pobliz historickych minim a stale svédci o dobré finanéni situaci
soukromeého sektoru. V platebni moralce ale najdeme mensi trhliny. Podil nesplacenych
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uvért (NPL) roste u spotrebniho financovani, kde uUrokové sazby zlstdvaji zvysené. V
objemnéjSim hypotecnim segmentu je ale situace stabilni.

o Ocenéni uvérd na redlnou hodnotu by mél pozitivné ovlivhiovat pokles urokovych sazeb v
ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové urokové sazby diskontnich faktor().

o Rizikem je vyvoj kreditni marze, kdy situace jednotlivych Uvérovych pohledavek bude silné
ovlivnéna finanénimi parametry dluznik(, zejména schopnosti generovat cash flow na uhradu
urokd a jistin, respektive schopnosti své zavazky refinancovat, tedy schopnosti ziskat nové
financovani a za akceptovatelnou cenu, a kreditni marze vstupujici do ocenéni Uvérd a
pohledavek tedy bude silné zaviset na individualnim posouzeni finan¢niho zdravi dluznika.

- Majetkové Ucasti (neobchodované spole¢nosti)

o Ocenéni majetkovych Uc¢asti bude v roce 2025 pod vliivem dvou potencionalné protichddnych
vlivll — pokradujici pokles urokovych sazeb a individudlni vyvoj jednotlivych spole¢nosti, jez
budou ovlivnény politickymi rozhodnutimi.

o Ocenéni majetkovych Ucasti na realnou hodnotu by mél pozitivné ovlivihovat pokles
urokovych sazeb v ekonomice (promitnuty pres pokles bezrizikové urokové sazby
diskontnich faktor(). Tento faktor také bude podporovat ekonomickou aktivitu firem a
snizovat jejich nakladovost pfi vyuziti Uvérového financovani.

o Na druhé strané bude zasadni pro ocenéni majetkovych ucasti individudlni situace
jednotlivych firem, kterda bude silné ovlivnéna jejich finan¢nimi parametry, zejména
schopnosti rlst na trzbach a EBITDA a generovat cash flow a ziskovou marZi, coz byvaiji
nejdilezitéjsi vstupy pro oceriovaci modely. Individualni situace jednotlivych firem tak bude
velmi rliznoroda a bude zaviset na vyvoji odvétvi a schopnosti managementl firem obstat v
prostfedi vysokych nakladu.

Rizikové faktory aktualniho ucetniho obdobi
V priibéhu aktudlniho U¢etniho obdobi budou vyznamnym rizikovym faktorem nasledujici jevy:

- Hlavnim tématem roku 2025 budou nejspis obchodni valky, které mohou znacné uskodit
leckterym odvétvim ¢i ekonomikam. V této souvislosti se poprvé objevily trendy pfesouvani
dodavatelskych fetézct do blizkych zemi a pfesmérovani dodavatelskych fetézcd do zemi, které
se povazuji za politicky a ekonomicky bezpecéné, aby se zabranilo naruseni obchodnich tokd.

- Otevrenost ¢eské ekonomiky, kde exporty predstavuji 70 % HDP, zplsobuje jeji velkou citlivost na
externi Soky. A téch mUze prijit mnoho, od slabé némecké ekonomiky, pfes nedostatek dodavek
plynu, az po rozpoutani obchodnich valek.

- Slaby ekonomicky rlst v Evropé bude i v letosnim roce vytvaret tlak na uvolfovani ménovych
podminek ECB. V&tsim problémem, nez inflace je nyni realna ekonomika. Vzhledem k tomu, ze
ECB predpoklada navrat inflace na cil na horizontu ménové politiky, ma prostor nizsimi sazbami
ekonomiku podporit.

- Geopolitickd nejistota. Cinsko-americké vztahy se tak stale vice pfidavaji ke dvéma dalsim
ddlezitym ohnisklim geopolitického napéti — Ukrajiné a Blizkému vychodu. Silici rusky tlak na
Ukrajinu vyvolava silici protitlak Zapadu, a tedy postupnou eskalaci konfliktu. Konflikt na Blizkém
vychodé se zménil z lokalniho probléemu (Gaza) na stale zfetelngjsi souboj mezi Izraclem a
Iranem.

- Za potencidlni zdroj nestability Ize povazovat také americkou politiku v podobé zavadeéni cel a
migracnich ¢i danovych reforem.

- Omezeny pokles urokovych sazeb by mél dopad na ceny akcii a dluhopist kvUli trzni poptavce a
pfes ocenovaci modely, zplsobujici zhorseni finan¢niho zdravi firem.

- MuUzZe dojit ke zhorseni ziskovosti firem, rlstu defaultl a rdstu kreditnich prirdZzek s dopadem na
redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu.

Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy existuje znaénd mira nejistoty ohledné efektu téchto predpokladt a rizik
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustéle dochazi k vyvoji. Nelze proto s poZzadovanou
presnosti stanovit o¢ekdvany dopad vyse uvedenych rizik na redlnou hodnotu majetku a dluh Fondu.
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c) Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. c) ZoU)

Podfond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

d) Informace, zda v U&etnim obdobi doslo k nabyti vlastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, Podfond, ani jeho dcefind spolenost ani nikdo jiny jménem
Fondu akcie, které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

e) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. ) ZoU)

Podfond jako Ucetné a majetkové oddelenad ¢ast jméni Fondu nevyviji ¢innost v oblasti ochrany zivotniho
prostfedi. Jelikoz je Podfond Ucetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni Fondu, nema zadné
zameéstnance, proto ani neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahd.

f) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ast obchodniho zévodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Podfond nemad pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahraniéi.

g) Udaje o Ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodatovatel vykonaval v priibéhu Ugetniho obdobi ve vztahu k Podfondu standardni ¢innost dle
statutu Podfondu. Z hlediska investic nedoslo v pribéhu Ucetniho obdobi k uzavfeni zadné nabyvaci
smlouvy.

h) Identifikacni Udaje kaZdé osoby provédéjici sprévu majetku (portfolio manazera), pripadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto Cinnost vykonaval, véetné struéného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jmeéno a prijmeni Pavla Novakova

Dalsi identifikacni Udaje S MEFOZEN 185185
bytem: Dobfi¢ 155, 252 25 Dobfi¢

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond: 1.1.2024 - 30.11.2024

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Pred nastupem na pozici feditelky spravy majetku plsobila 3 roky v AVANT IS na pozici manazerky
spravy majetku.

Jméno a pifjmenf Bc. Ludék Kypry

datum narozeni: 2.8.1989
bytem: €.p. 75, Krelovice, 330 36

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro Fond 1.12.2024-31.12.2024
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Dalsi identifika¢ni Udaje

Vystudoval ZCU v Plzni, obor podnikova ekonomika a management. Od roku 2011 pracoval pro
vyznamné znacky jakymi jsou Ceska spofitelna, OK Group. Ma vice nez 5 let zkuSenosti z korporatniho
financovani a financovani developerskych projektd, 6 let z oblasti finanéniho poradenstvi a
pojistovnictvi. Od roku 2024 se vénuje spravé fondl kvalifikovanych investord.
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i) Identifikacni Udaje kaZdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost
depozitéfe vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2
pism. b) VoBUP)

Nazev Ceska spofitelna, a.s.
452 44782
Sidlo Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobi

j) Identifikaéni Gdaje kaZzdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. k) ZISIF a Prilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povéfena.

k) Identifikacni Gdaje kazdé osoby opréavnéné poskytovat investiéni sluzby, ktera vykonavala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdabi, a daj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonavala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Podfond sluzeb hlavniho podptirce.

=

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1T % hodnoty majetku Podfondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuZité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 3 Vyro¢ni zpravy.

m) Soudni nebo rozhod&i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnik( cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papirt vyddvanych Fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. Udajl o v8ech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo naroku vlastnikd cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu pfevySovala 5 % hodnoty majetku Podfondu v Uéetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodéiho fizeni, které mohlo mit
nebo v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Podfondu.

n) Hodnota vSech vyplacenych podild na zisku na jednu investiéni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni
s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena 7zadna dividenda.
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o) Udaje o skutedné& zaplacené Uplaté obhospodafovateli za obhospodafovani Fondu, s rozlisenim
na Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitare, administratora, hlavniho podpUrce a auditora, a Udaje
o dalSich nékladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Prilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodafovani 2 284 tis. K&
Uplata depozitéfi za sluzby depozitare 600 tis. K&
Uplata depozitafe za spravu cennych papiri 44 tis. K¢
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce 0 tis. K&
Uplata auditora 840 tis. K&
Udaje o dal$ich nékladech &i danich

Znalecké posudky 1443 tis. K¢
Opravy a udrzba majetku 39 tis. K&
Pravni a notarskeé sluzby 1014 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 7 148 tis. K¢
Odmeéna za Upis a spravu dluhopist 25990 tis. K&
Ostatni dané a poplatky 164 tis. K¢
Propagace a reklama 810 tis. K¢
Ostatni naklady 468 tis.
Ke

Uplaty jsou hrazeny na vrub Fondového kapitalu Podfondu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢Cinnosti Zadného podfondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho
jméni. Veskeré spole¢né naklady, které Ize pfiradit k vice podfondlm, jsou alokovany pomérné na vrub
Fondového kapitalu vSech dotcenych podfondd, a to v poméru dle vySe Fondového kapitdlu dotéenych
podfondl. Veskeré naklady, které nelze jednoznacné pfifadit k urc¢itému podfondu, jsou alokovany
pomérné na vrub Fondového kapitdlu vSech podfond( v poméru dle vySe Fondového kapitalu.

p) Udaje o podstatnych zménach Gdajl uvedenych ve statutu investi¢niho fondu, ke kterym doslo
v pribéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ugetniho obdobf doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Podfondu:
S uginnosti od 1.7.2024 doslo k nasledujicim zmeénam ve statutu podfondu:

- Doplnény rizika tykajici se udrzitelnosti a také doslo ke garantovanému navyseni PIA
na7,0-8,5%p.a.vobdobiod1.7.2024 do 30.6.2027

q) Udaje o mzdéch, dplatdch a obdobnych pfijmech pracovnik( a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplédcenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Gdaje o po&tu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Gdaje o pfipadnych odméndch za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnénci statutéarnino organu jsou
odmeénovani ¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro odménovani, které byly
vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany Fondem, a to ani na Ucet

Podfondu.
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Obhospodarovatel Fondu vytvofil systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Zze odména je tvorena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmeény je vypldcena pfi splnéni predem definovanych podminek, které
se zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného
pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odmeénovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze obhospodarovatel obhospodafuje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodafovatelem Fondu jeho pracovnikiim,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovéni a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné ¢astky pfipadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

e v pomeérné vysi pfifaditelné Podfondu:

Pevna slozka odmeén 808 366 K¢
Pohybliva slozka odmeén 0 Ke
Pocet prijemcl 85,2
Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢

r) Udaje o mzdach, Gplatdch a obdobnych pfijmech pracovnik( nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikéim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym maze byt vystaven obhospodarovatel Podfondu
nebo obhospodafovany fond. Tyto zasady a postupy v rdmci systému odmeénovani podporuji Fadné a
ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmu.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Podfondu:

e predstavenstvo a dozorci rada;
e rfeditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatiuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nendarokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

e v pomérné vysi pfifaditelné Podfondu:

Odmény vedoucich osob 92 695 K¢
Pocet prijemcl 6,1
Odmeény ostatnich pracovnik( 715671 K¢
Pocet prijemcl 79,1
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4, Vykaz o fizeni a spravé Fondu

a) Informace o kodexech fizeni a spravy Fondu (§ 118 odst. 4 pism. a) az ¢) ZPKT)

Fond i Podfond jsou fizeny a spravovany investiéni spole¢nosti, kterd je povinna se pfi obhospodarovani
a administraci fidit celou Ffadou vSeobecné zavaznych pravnich predpisl, véetné pravnich predpis(
Evropské unie (ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), zjejichz pozadavkl vychazi i soubor vnitfnich norem
obhospodarfovatele Fondu. Vnitini normy jsou pravidelné aktualizovany a predkladany CNB ke schvalen.
Rovnéz podléhaji interni kontrole compliance a vnitfntho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel
obhospodarovatele (napf. organizacni fad, ktery je zékladni normou fizeni a spravy obhospodarovatele
Fondu, o stretu zajmU, o vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat fadnou spravu jméni
Podfondu a dosahovani vyty¢enych investi¢nich cill etickym zplsobem. Obhospodarovatel je navic vici
investordm Podfondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je
zajisténa vysoka Urovenn odbornosti poskytovanych sluzeb se soucasnym dlrazem na etikuy,
transparentnost a spravedlivy pfistup vici véem zainteresovanym subjektdm. Dohled nad uplathovanim
vyse uvedené politiky fizeni a spravy obhospodarovanych fondd zajistuje stéla funkce vnitfniho auditu,
oddéleni compliance, management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vySe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Podfondu, které by byly pro Podfond zavazné
nebo které by dobrovolné dodrzoval.

b) Popis hlavnich parametrl systém( vnitfni kontroly a Fizeni rizik ve vztahu k procesu Ucetniho
vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Ugetnictvi Podfondu je vedeno v souladu se IFRS. Jednotné ucetni politiky a postupy uplatfované v
Podfondu jsou stanoveny pfi plném respektovani vSeobecné zavaznych Ucetnich pfedpisd a platnych
UGetnich standardl v ramci internich smérnic investiéni spolec¢nosti, ktera je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou niz§ich metodickych material(, zamérujicich se podrobnéji na
konkrétni Casti a oblasti ucetni problematiky.

Podfond Uctuje o veSkerych Ucetnich pfipadech pouze na zakladé schvalenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven v organiza¢nim Fadu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozenfi statutarnino organu.

Vedenim ucetnictvi Podfondu byla v souladu s § 50 ZISIF povérena treti osoba — JCA consulting s.r.o.,
ICO: 27592 901, sidlo: Praha 9 - Horni Pocernice, Béluriska 306/49, PSC 19300.

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, které provadi dohled nad povéfenou osobou, je v ramci
organizacniho Fadu administratora Fondu oddéleno od spravy majetku Podfondu a dcefinych spole¢nosti
Fondu, vcetné spravy bankovniho spojeni, a od provadéni Uhrad plateb z béZznych a z dalSich uGctd
Podfondu v souladu s vyse uvedenymi internimi smérnicemi a organiza¢nim fadem. Timto je eliminovano
riziko nakladani s majetkem Podfondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatel
transakci a soucasné je vyznamné omezeno riziko Uumysiného zkresleni Ucetnich vykazl. Osoby
opravnéné uzavfit obchod na uc¢et Podfondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci
obchodu na ucet Podfondu, véetné realizace takového obchodu. Do Ucetniho systému maji pristup pouze
uzivatelé s pfislusnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav.
Opravnenik pristupu do Ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem
procesu Ucetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup (U¢tovani) do ucetniho systému maji pouze pracovnici
oddéleni Ucetnictvi administratora, resp. pracovnici osoby, na kterou byla tato ¢innost delegovana.
Vsechna prihlaSeni do ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu poveéfenym vykonem compliance, jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a vjeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. V ramci vnitfni kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vseobecné
zdvaznych pravnich predpisl a vnitfnich radd, pfikazd, pokynd, smérnic a limitd, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan prdbéh ¢innosti a transakci, ovéfovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pripadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — Natland RE Development podfond

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zdavazki
Podfondu, v jejimZ pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a
mozné ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho radna ochrana a udrzba a
zda Ugetni zapisy o majetku a zavazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Podfondu je pravidelné
podrobovéno kontrole téz vramci ¢innosti vnitfniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych postupd
s platnou legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost ucetnictvi a
UGetnich vykaz( je kontrolovana pribézné vramci uUcetniho oddéleni a dale pravidelné externim
auditorem schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéfeni Ucetni zavérky zpracované
k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti
jsou neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedent
skutecného stavu a Ucetniho stavu do vzajemného souladu.

c) Popis prav spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papird uvedené v ¢dsti 1 pism. b) Vyrocni zpravy.

Investi¢ni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a stanovami Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

Investofi do investi¢nich akcii se na fondovém kapitdlu Fondu podileji zcela a vylu¢né v rozsahu
Fondového kapitalu pfislusného podfondu.

Investofi do vSech investicnich akcif jedné tfidy se na Fondovém kapitalu podfondu podileji zcela a vyluéné
v rozsahu ¢asti Fondového kapitalu pripadajici na tuto tfidu na zakladé distribu¢niho poméru uvedeného
ve stanovach a statutu Fondu a pfislusného podfondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tfidy se pak
na Casti Fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investiCnich akcii
ve svém majetku. Tfida investicnich akcii znamena druh investicnich akcii ve smyslu § 276 ZOK, resp. §
163 odst. 3 ZISIF, . investicni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil na
likvida¢nim z(statku v&etné zaloh na tyto vyplaty Ize vlastnikdm investi¢nich akcii urcité tfidy vyplacet
vylucéné na vrub ¢asti Fondového kapitalu pripadajiciho na tuto tridu.

S investicni akcii je spojeno zejména:
a) pravo na jeji odkoupeni na Ucet prislusného podfondu;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvidacnim zdstatku.
S investiénimi akciemi nenf spojeno zejména:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a
b) prévo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.
S investi¢ni akcii je spojeno zejména:

a) pravo byt informovan o aktualni hodnoté Investi¢ni akcie;

b) pravo najeji odkoupeni na ucet Podfondu;

c) pravo na podil na zisku a na jinych vlastnich zdrojich Podfondu; a

d) pravo na podil na likvidaénim zlstatku Podfondu;

e) pravo Ucastnit se valné hromady Fondu, pokud se jednd o zélezitosti tykajici se Podfondu;

f) préavo za podminek stanovenych zdkonem a Stanovami na valné hromadé hlasovat;

g) pravo pozadovat a dostat na valné hromadé Fondu vysvétleni zalezitosti tykajicich se Fondu

a Podfondy;

h) pravo uplatnit v pfipadé nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem Investi¢ni akcie nebo v pfipadé
exekucniho prikazu k prodeji Investicni akcie predkupni pravo k Investicnim akciim jiného
akcionare za podminek § 283 odst. 1 ZISIF;
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i) prévo pozadovat vyménu hromadné Investi¢ni akcie;
i) pravo na bezplatné poskytnuti aktualniho znéni Statutu a posledni vyroc¢ni finanéni zpravy.
S investiénimi akciemi neni spojeno zejména:

a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut, popf. statut
Podfondu néco jiného; a

b) pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu a Podfondu.

Nabyvanf investi¢nich akcif
Investi¢ni akcie mize smluvné nabyvat osoba, investuje-li nejméneé:

a) castku 100.000, - K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v jiné méné v pripadé,
Ze splhuje podminky podle ust. § 272 odst. 1 pism. a) az h) ZISIF,

b) ¢astku 1.000.000, - K& (jeden milion korun ¢eskych) nebo jeji ekvivalent v cizi méné v pfipade,
Ze splhuje podminky ust. § 272 odst. 1 pism. i) bod 2 ZISIF,

c) Castku 125.000, - EUR (jedno sto dvacet pét tisic eur) nebo jeji ekvivalent v jiné méné v pripade,
Ze splhuje podminky ust. § 272 odst. 1 pism i) bod 1 ZISIF,

VySe minimalni nasledné investice akcionare (po splaceni vstupni investice) je 100.000, - K¢ (jedno sto
tisic korun ¢eskych).

Rozhodnym kurzem pro ucely vypoctu minimalnich investovanych castek je ménovy kurz vyhlasovany
CNB k rozhodnému dni v pfipadé Upisu a ke dni uskute¢néni transakce v pfipadé prevodu.

Investovana ¢astka v jiné méné, nez v CZK bude pfepo&tena na CZK kurzem vyhlagovanym CNB
k poslednimu dni Rozhodného obdobi.

Investice do Investicnich akcii podléha vstupnimu poplatku, ktery bude urceny od 0 % do 3 % z vySe
investice, a to dle prislusné Smlouvy o investici.

Fond emituje k Podfondu Investi¢ni akcie za aktualni hodnotu Investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné
pro obdobi, v némzZ se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich prostfedk poukazanych
Investorem na uUcet Podfondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem Fondu, resp. za penézni ¢astku
zapoctenou k rozhodnému dni postupem dle § 21 odst. 3 ZOK. Za penézni ¢astku doslou na ucet
Podfondu (snizenou o pfipadné poplatky) uétovanou dle Smlouvy o investici nebo za penézni ¢astku
zapoctenou k rozhodnému dni postupem dle § 21 odst. 3 ZOK je emitovan nejblizsi nizsi cely pocet
Investi¢nich akcii Podfondu vypocteny jako celoCiselna ¢ast podilu doslé ¢astky a aktualni hodnoty
Investi¢ni akcie pro rozhodny den. Rozdil (zbytek doslé ¢astky), za ktery jiZ nelze nakoupit celou Investi¢ni
akcii, je pfijmem Podfondu (zptisob vyrovnani nedoplatkd, pfipadné preplatkd).

Odkupovani investi¢nich akcii
Administrator zajisti odkoupeni pozadovaného poctu investi¢nich akcii na u¢et Podfondu ve Ih(té:

a) 30 dnt od konce kalendarniho pololeti, ve kterém Fond obdrzel Zadost o odkoupeni investi¢nich
akcii, pokud prislusny akcionar zada o odkoupeni investicnich akcii v aktualni hodnoté maximalné
4.000.000 K¢ (¢tyri miliony korun ¢eskych);

b) 60 dnl od konce kalendarniho pololeti, ve kterém Fond obdrzel Zaddost o odkoupeni investi¢nich
akcii, pokud pfislusny akcionar zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vySsi nez
4.000.000 K¢ (Etyfi miliony korun ¢eskych), maximalné vsak 10.000.000 K¢ (deset milion( korun
Ceskych);

¢) 90 dnd od konce kalendarniho pololeti, ve kterém Fond obdrzel Zadost o odkoupeni investi¢nich
akcii, pokud pfislusny akcionar zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté vyssi nez
10.000.000 K¢ (deset milion korun ¢eskych), pricemz k odkoupeni investi¢nich akcii pouziva
prostfedky z Majetku Fondu, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti.

Odkupovani Investi¢nich akcii probiha na zakladeé zadosti o odkoupeni Investicnich akcii, kterou Investor
doruéi Administratorovi. K odkupu Investi¢nich akcii se pouziji prostfedky z majetku Podfondu pfipadajici
na Fondovy kapital odkupované Tridy Investi¢nich akcii.

Administrator zajisti odkoupeni Investi¢ni akcie za jeji aktualni hodnotu vyhlasenou zpétné pro obdobi,
v némz obdrzel zadost o odkoupeni Investi¢nich akcii, pfic¢emz touto hodnotou se rozumi hodnota
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Investicni akcie urcena k poslednimu dni kalendarniho mésice, ve kterém byla Administratorovi dorucena
zadost o odkup.

Vystupni poplatky
Pokud Smlouva o investici nestanovi jinak, aplikuje se na odkupy Investic¢nich akcii vystupni poplatek
(srazka), ve vysi:
a) 10 % z objemu odkupovanych investicnich akcii podani pri zadosti o odkup ve Ih(té do 36 mésicud
vCetné ode dne nabyti investi¢ni akcie akcionarem;

b) 0 % z objemu odkupovanych investi¢nich akcii pfi poddni zadosti o odkup po uplynuti Ihity 36
ode dne nabyti investi¢ni akcie akcionarem.

d) Popis sloZeni a postupd rozhodovani vedouciho orgédnu Fondu a jeho vybord, jsou-li zfizeny (§ 118
odst. 4 pism. f) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho clena, kterym je licencovana investic¢ni
spole¢nost, ktera je opravnéna obhospodafovat Fond, veetné jeho podfondl, jako nesamospravny
investi¢ni fond v souladu se ZISIF. K zastupovani investi¢ni spole¢nosti v jeji funkci statutarniho organu
Fondu tato ve smyslu ust. § 154 OZ povéfuje zmocnénce za splnéni podminek ust. § 46a ZOK. Fond
navenek zastupuje statutarni organ prostfednictvim svych zmocnénctl, ktefi mizou kazdy jednat
samostatné.

Clena predstavenstva voli a odvoléva valnd hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 435 odst. 2 ZOK obchodni vedeni Fondu, véetné jeho
podfondl. Tato kompetence nemize byt delegovdna na jiné organy Fondu. Samotna investi¢ni
rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplathovani investicni strategie Fondu a jeho podfondl jsou
realizovana prislusnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investi¢ni ¢innost
obhospodarovatele ve vztahu k Fondu a jeho podfondidm.

Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spolecnosti, kterd je opravnéna k obhospodarovani fondd
kvalifikovanych investorll a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investiéni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodafovani a administraci fondl kvalifikovanych
investorll s jiz tfinactiletymi zkusenostmi. AVANT IS obhospodafuje investiéni fondy a provadi
administraci investiénich fondd, jejichz aktudini seznam je uveden na internetovych strankach CNB a
internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi Zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zaved! a udrZuje postupy pro Fizeni stfetl zajmd mezi

e AVANT IS nebo obhospodafovanymifondy a jinymi zéakazniky AVANT IS nebo takovymi zékazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k AVANT IS nebo
investicnimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e o0sobou, ktera ovlada AVANT IS nebo investi¢ni fond, je ovladdana AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové ¢i persondiné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investi¢niho fondu, investory investi¢niho fondu, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkeni obdobi statutarniho organu je 10 let.

Statutarni orgdn ma s Fondem na neurc¢ito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukoncCeni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spolecnostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostfednictvim svych zmocnénych zastupcd, ktefi
disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.
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Zmocnéni zastupci statutdrniho organu Fondu v prib&hu Ugetniho obdobi
Jméno a prijmeni JUDr. Petr Kratky

Dalsi identifikacni Udaje datum narozenf: 4.1.1975
bytem: Svabinského 816/46, 149 00 Praha 4

Obdobf vykonu funkce Celé ucetni obdobf

Znalosti a zkuSenosti

2007 - titul: Bachelor of Business Studies, obor: Business Law (BBS): Institute of Technology, Sligo
Irsko/Kunovice; 2003 - titul: bakaldr (Bc.), obor: Finance a dané: Evropsky polytechnicky institut,
Kunovice; 2005 — titul: magistr prav: Zakarpatska statni univerzita, Uzhorod/Praha; 2013 — titul: doktor
prav (JUDr.): Pravnickd fakulta Univerzity Karlovy, Praha. Pred nastupem funkce portfolio manazera
plsobil déle nez 10 let ve sféfe finanénich instituci. Mj. Ceskd pojistovna (obchod); ING pojistovna a
penzijni fond (Fizeni provozné fin. odd. a odd. operacnich rizik); Ceska spofitelna (interni audit), GE
Money Bank (compliance, vedeni tymu kontrol OM). Od r. 2014 pUsobi v AVANT IS, kde ved! pravni
oddéleni a oddéleni compliance (2014-2016) a od r. 2017 se zabyva spravou fondl kvalifikovanych
investorl se zaméfenim zejm. na Uvéry, majetkové Ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech
a nemovitosti.

Zmocnéni zastupci neuzavieli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spolec¢nostmi.

Fond zridil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lend volenych valnou hromadou, pfi¢emz dva z téchto
¢lend jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti Ucetnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Clenové vyboru pro audit v priib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Ing. Vaclav Urban (predseda)
Jméno a pfijmeni RNDr. Dusan Brabec (¢len)
Jméno a pfijmeni Ing. Radim Hornik (Glen)

Obhospodarovatel Fondu zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lenl a plni funkci poradniho organu
obhospodafovatele pfi realizaci investiénf strategie Fondu a jeho podfondd. Cleny investiéniho vyboru
jmenuje a odvolava obhospodarujici investicni spolecnost jako statutarni organ Fondu, a to dva Cleny na
navrh vétsiny akcionafll Fondu a jednoho ¢lena na navrh predsedy pfedstavenstva AVANT IS. Investiéni
vybor projednava obhospodarovatelem predlozené investicni prilezitosti a vydava k nim své stanovisko.
Toto stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investicni vybor o svém stanovisku rozhoduje
prostou vétsinou svych hlasu.

Clenové investiéniho vyboru v pribé&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Jana Seckarova (celé ucetni obdobi)

Jméno a piijmeni lvan Sevecek (1.1.2024 — 5.4.2024)

Jméno a pfijmeni Ing. David Manych (5.4.2024 - 31.12.2024)
Jméno a pfijmeni Ing. Petr Krusina (1.1.2024 - 1.8.2024)

Jméno a pfijmeni Ing. Milan Khyn (1.8.2024 — 31.12.2024)

Jméno a pfijmeni Pavla Novakova (1.1.2024 — 1.12.2024)

Jméno a pfijmeni Be. Ludék Kypry (od 1. 12. 2024 do 31. 12. 2024)

e) Popis postuptl rozhodovani a zékladniho rozsahu plsobnosti valné hromady Fondu (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

NejvysSim organem Fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti své&fuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni pfedpis. Valna hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pritomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet presahuje 60 %
zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu. Valna hromada rozhoduje nadpoloviéni vétsinou hlast vSech
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akcionarll vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétSinu jinou.
Souhlasu tfictvrtinové vétsiny hlast vSech akcionafl vlastnicich zakladatelské akcie je zapotfebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov Fondu, zvyseni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, schvaleni podild na likvida¢nim zUstatku Fondu, rozhodnuti o pfeméné Fondu, schvaleni pfevodu
nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho cCasti, ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni
struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani nebo cinnosti Fondu nebo jeho
podfond(, zméné druhu nebo formy akcii, zméné prdv spojenych s urcitym druhem akcii, volbé a odvolani
¢lend kontrolniho orgdnu, zméné statutu Fondu ve véci investi¢nich cilll Fondu a jeho Podfondu.

f)  Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. h) az i) ZPKT)

JelikoZ je volba ¢lent statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organd Fond principialné
akcentuje vybér osob, jejichZ odborné znalosti a zkusenosti svédci o jejich zpUsobilosti k Fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zasad nediskriminace a rovného zachazeni.

g) Struktura vlastniho kapitdlu Podfondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitalu Podfondu v tis. K&

Sitayy < [poeleeimy o Stav kposlednimu dni Ucetniho

obdobi

Polozka vlastniho (fondového)
kapitalu

predchazejiciho ucetniho

I

obdobi
Vlastni (fondovy) kapital celkem 639 575 674 235
Kapitalové fondy 54796 26 481
Ocenovaci rozdily 21079 28 399
Nerozdéleny zisk nebo
neuhrazena ztrata z predchozich 627 604 583 641

obdobi z investi¢ni ¢innosti
Zisk nebo ztrata za ucetni

obdobi -61 374 35714

Césti fondového kapitdlu Podfondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papird v tis. K&

S‘Eav X posl_’eqnlm,uv dm, Stav k poslednimu dni Ugetniho
Cenny papir predchazejiciho ucetniho )
obdobi obdob

Vlastni (fondovy) kapital celkem 639 575 674235
Prioritni investi¢ni akcie (,PIA") 121 483 108 539
Vykonnostni investi¢ni akcie 518 092 565 696
(,VIA")

Ke konci Ugetniho obdobi Fond neevidoval z4dné emitované ani upsané akcie Fondu ani Podfondu, které
by nebyly splaceny.

Akcie Fondu a jim vytvorenych podfondd mize smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu
Castky 125 tis. EUR nebo osoba uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investic¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostredkl poukdzanych upisovatelem
na Ucet prislusného podfondu. Za penézni ¢astku doslou na ucet podfondu je upisovateli upsan nejblizsi
nizsi cely pocet investi¢nich akcii pfislusného podfondu, vypoéteny jako celo¢iselna ¢ast podilu doslé
¢astky a hodnoty investi¢ni akcie platné k rozhodnému dni.
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h) Omezeni prevoditelnosti cennych papirti (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investi¢ni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnik(l zakladatelskych akcii pfevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicl ode
dne, kdy jim tuto skutec¢nost oznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

i)  Vyznamné piimé a nepiimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. ¢) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi primymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zéakon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu Vy$e podilu k poslednimu dni Ugetniho obdob

Natland Group, SE 100 %

J)  Vlastnici cennych papird se zvlastnimi pravy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 4 pism. ¢) Vyrocni zpravy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoznymi prdvy tvofi jeden druh. Druhy cennych papirQ
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyro&ni zpravy.

Se vS&emi investicnimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investicnimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na Ucet pfislusného podfondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vyse
uvedeného vyplyva, Ze Zzadny z vlastnikl investiénich akcii vydanych Fondem nema Zadna zvlastni prava,
kterymi by nedisponovali ostatni vlastnici investicnich akcii vydanych Fondem.

k) Omezenfi hlasovacich prév (§ 118 odst. 5 pism. e) ZPKT)

S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:
e zméné prav spojenych s uréitym druhem investic¢nich akcif;
e zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
e dalSi zaleZitosti, pro kterou zakon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji sou¢asné akcionafi, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadé je s investic¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

[)  Smlouvy mezi akciondfi nebo obdobnymi viastniky cennych papirt predstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za ndsledek ztiZzeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirll predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu zndmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, Ze by byly v Ugetnim obdobi uzavfeny smlouvy mezi akciondfi, které mohou mit

za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirl predstavujicich podil na
Podfondu nebo hlasovacich prav.

m) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvoléni ¢lenl Fidiciho organu Fondu a zménu stanov nebo
obdobného dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z4dna zvlastni pravidla uréujici volbu nebo odvoldni ¢len( statutarniho organu nejsou stanovena.
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0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a U¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdé€jsim dnem. Ty Casti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstiiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji ucinnosti dnem zapisu do obchodniho
rejstiiku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
dlsledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy méni.

O zmeénach statutu podfondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodafovatel podfondu, pokud
se takové zmény netykaji investi¢nich cild. Zména statutu tykajici se investicnich cild podfondu je
podminéna predchozim souhlasem alespori 3/5 (slovy: tfi pétin) hlasd vSech vlastnikl zakladatelskych
akcif uc¢inénym na valné hromade, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym
pisemnym souhlasem doruc¢enym statutarnimu organu Fondu. Zména statutu, kterd by ve svém ddsledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investicnich akcii na Investicnim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionart vlastnicich investicni akcie, kterych se takova
zména dotykd, ucinénym na valné hromadg, rozhodnutim uc¢inénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doruéenym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionafrd u¢inény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionard u¢inény mimo valnou hromadu
vyzaduje tfictvrtinovou vétSinu hlast vSech akcionafl drzicich investiéni akcie dotéené zmeénou
parametrd.

n) Zvl&stni pasobnost fidiciho orgédnu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuiji dle stanov zadnou zvlastni pdsobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu a jeho podfondU je v souladu s § 435 odst. 2 ZOK svefeno vylu¢né obhospodarovatel
Fondu.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou Gg¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovlddani podle zédkona o obchodnich korporacich Fondu v ddsledku
nabidky prevzeti, a Gcinky z nich vyplyvajici (§ 118 odst. 5 pism. i) ZPKT)

V pribéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni
stranou, a které nabydou uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v dlsledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smlouvy mezi Fondem a €leny jeho fidiciho orgdnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavdzan
k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V pribéhu Usetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi Fondem a ¢&leny jeho statutarniho
organu nebo zameéstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

q) Systém kontroly programu, na jehoZ zakladé ¢lenové fidictho orgédnu nebo zaméstnanci Fondu
nabyvaji U¢astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry €i jind prava k nim, pokud tato
préva sami nevykonavaji (§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnancim a ¢lendm statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat Uc¢astnické cenné papiry jeho podfondu ¢i jind prava knim
za zvyhodnénych podminek.

r) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Podfondu — celkova hodnota fondového kapitalu Podfondu ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF,
tj. celkova hodnota majetku Podfondu po odecteni vSech dluhi Podfondu. V pfiloze Ucetni zavérky
Podfondu se jedna o polozku Fondovy kapitél dle § 191 odst. 1 ZISIF na str. 7



VYROCNI FINANCNI ZPRAVA 2024 — Natland RE Development podfond

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici
Podfondu a NAV Podfondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot
vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zadvazkové metody — ukazatel vyuZziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici
Podfondu a NAV Podfondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot
vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting
expozic a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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5. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze Ucetni zavérka, vypracovana v souladu s platnym
souborem Ucetnich standardl, podava vérny a poctivy obraz o majetku, zadvazcich, finanéni situaci a
vysledcich hospodareni Podfondu a vyroéni zprava podle zakona upravujiciho Uéetnictvi obsahuje vérny
prehled vyvoje a vysledk( emitenta a postaveni emitenta, spolu s popisem hlavnich rizik a nejistot, kterym
Celi.

Zpracoval: JUDr. Petr Kratky

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolec¢nosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Dne: 5.5.2025

Podpis:
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6. Prilohy

Priloha ¢. 1 -  Zprdava auditora k ucetni zavérce Podfondu

Piloha ¢.2 =  Ugetni zévérka Podfondu ovéfena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)
Pfiloha ¢. 3 -

Identifikace majetku Podfondu, jehoz hodnota presahuje T % hodnoty majetku Podfondu
(Priloha 2 pism. ) VoBUP)
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Pfiloha &. 1 — Zprava auditora k Uc¢etni zavérce Podfondu



Face to Face Business

Zprava nezavislého auditora

Natland RE Development
podfond, spolec¢nosti Natland
Real Estate SICAV, a.s.

za ovéfované obdobi
od 1.1.2024 do 31.12.2024

Identifikace uéetni jednotky

Firma: Natland RE Development podfond, spole¢nosti Natland Real Estate
SICAYV, a.s.

IC podfondu: 75 16 34 46

IC fondu: 24 13 02 49

Sidlo fondu: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Pravni forma fondu: Akciova spole¢nost

Spisova znacka fondu: B 17277, rejstfikovy soud v Praze

TPA Audit s.r.o.

140 00 Praha 4, Antala Staska 2027/79

Tel.: +420 222 826 311, E-mail: audit@tpa-group.cz, www.tpa-group.cz
Pobocky: 746 01 Opava, Veleslavinova 240/8, Tel.: +420 553 622 565
ICO: 60203480, Méstsky soud v Praze, spisova zn. C.25463

Cislo opravnéni 80 Komory auditord CR .

- ) @ bakertilly
Albanie | Bulharsko | Cerna Hora | Ceska republika | Chorvatsko | Madarsko A Baker Tilly

Polsko | Rakousko | Rumunsko | Slovensko | Slovinsko | Srbsko Eurcpe Alliance member
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Zprava je ur¢ena akcionarim spolecnosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spolec¢nosti Natland RE Development podfond,
spole¢nosti Natland Real Estate SICAV, a.s. (dale také "Spole&nost") sestavené na zakladé ucetnich
standardd IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci k
31.12.2024, vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu, vykazu zmén Cistych aktiv
pfipadajicich na drZitele investiCnich akcii s pravem na odkup a vykazu o penéznich tocich za rok
konCici 31.12.2024 a pfilohy této uletni zavérky, v€etné vyznamnych (materialnich) informaci o
pouZitych uéetnich metodach. Udaje o spoleénosti Natland RE Development podfond, spole¢nosti
Natland Real Estate SICAV, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace
spolecnosti Natland RE Development podfond, spoleénosti Natland Real Estate SICAV, a.s. k
31.12.2024 a financ¢ni vykonnosti a penéznich tokl za rok konéici 31.12.2024 v souladu s
u€etnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pripadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a
splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, ze diikazni
informace, které jsme shroméazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Hlavni zalezitosti

Hlavni zalezZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naSeho odborného Usudku pfi auditu uéetni
zaveérky za bézné obdobi nejvyznamnégjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
uCetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zadvérku. Samostatny vyrok k
témto zaleZitostem nevyjadiujeme.
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Hodnota finan€nich investic Nas pristup:
* Posouzeni kompetentnosti, nezavislosti a

Spole¢nost vlastni obchodni podily v jinych dovednosti odhadc(;

spoleCnostech. Vzhledem k povaze ucetni jednotky « Pochopeni celého procesu ocehovani a

(Investi¢ni jednotka dle IFRS 10) obchodni podily v technik vyuZzivanych odhadci a

danych spoleCnostech se pfecefiuji na realnou managementem, abychom mohli posoudit, zda

hodnotu. Viz bod 4.5.1 a 5.1. pfilohy v (&etni jsou zvolené postupy v souladu s bézné

zaveérce. uzivanymi a akceptovanymi metodami na trhu
a zda pouzité predpoklady rovnéz odpovidaji

Povazujeme jejich ocenéni za hlavni zalezitost trhu;

auditu. » ovéfeni primarnich pfedpokladl, které byly
pouzity ve znaleckém posudku, zejména m2
evidovanych pozemk( a budov, procento
rozpracovanosti projektu, trzni cena za m2
byt( a pozemku v dané lokalité a case.
» obdrzeni znaleckého posudku a diskuze s
jejich  tvarci, abychom mohli posoudit
racionalnost vyznamnych uzitych predpokladu
a pfesnost zdrojovych dat aplikovanych
managementem a odhadci, jejichZ vzorek byl
srovnan s vefejné dostupnymi informacemi u
obdobnych srovnatelnych nemovitosti, a také s
nasimi znalostmi trhu;
» ovéfeni adekvatniho zvefejnéni v ucetni
zaveérce

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroCni zpravé mimo uc€etni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
Predstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich
povinnosti souvisejicich s ovérenim uCetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou
¢i s naSimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vS§ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pFislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich
predpisu na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavk( by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce
jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s u¢etni zavérkou a
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spolecnosti za Gcetni zavérku

Pfedstavenstvo odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s
Ucetnimi standardy IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini)
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povino posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji €innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je naSi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol.

» Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uc€etnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spole¢nosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data naSi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spole€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

» Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uletni zavérky, v&etné pfilohy, a dale to, zda
UCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpUsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nas$i povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu spole€nosti mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabé&hu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.
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Zprava o souladu s narizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz pfedmétem bylo ovéfeni souladu ucetni
zavérky obsazené ve vyroéni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU)
2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2004/109/ES, pokud jde o regulagni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu
pro podavani zprav (,nafizeni o ESEF*), ktera se vztahuji k u¢etni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo
Spolecnosti. Pfedstavenstvo Spole¢nosti nese odpovédnost mimo jiné za:

* navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplathovani poZzadavk
nafizeni o ESEF,

ssestaveni Uucetni zavérky obsazené ve vyrocni zpravé v platném formatu XHTML.

Odpovédnost auditora

NasSim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dikaznich informaci nazor na to, zdali u¢etni zavérka
obsaZena ve vyro¢ni zpravé je ve vdech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky
narizeni o ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho
standardu pro ovéfovaci zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovéfovaci zakazky, které nejsou
auditem ani provérkou historickych finanénich informaci“ (dale jen ,ISAE 3000%).

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupud zavisi na usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty
je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Zze ovéfeni provedené v souladu s vySe uvedenym
standardem ve vSech pfipadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s
pozadavky narfizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postupll jsme provedli nasledujici ¢innosti:

*seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

*seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spole¢nosti relevantnimi pro uplatfiovani poZzadavki
nafizeni o ESEF,

sidentifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s poZadavky nafizeni o
ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

*na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfiméfenou jistotu pro ucely vyjadfeni naseho zavéru.

Cilem naSich postupl bylo posoudit, zdali veSkeré ucetni zavérky, které jsou obsazeny ve vyroéni
zpravé, byly sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadieni naseho zavéru.
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Zavér
Podle naSeho nazoru ucgetni zavérka Spole€nosti za rok kon¢ici 31. prosince 2024 obsazena ve

vyrocni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 5.5.2025

Auditor: )
Ing. Pavel Prazak “TPA Audit s.r.0.
&islo opravnéni 1968 KACR Antala Staska 2027/79, Praha 4

&islo opravnéni 080 KACR
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Priloha &. 2 — Ugetni zavérka Podfondu ovérend auditorem

(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



A\vani

INVESTICNiIi SPOLECNOST

U&etni zavérka podfondu

Natland RE Development podfond za obdobi od 1. 1. 2024 do 31.12. 2024
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Vykaz o finanéni pozici (rozvaha)
viis. K¢ Pozn. 31/12/2024 31/12/2023
AKTIVA
AKTIVA - neinvesti¢ni
Penize - -
Kratkodoba neinvestiéni aktiva celkem - -

Aktiva pfifaditelna k zakladatelskym akciim celkem - -

Dlouhodobd aktiva

Financni investice 7.1 632 280 485 690
Poskytnuté uvery 7.2 278718 344886
OdloZena danova pohledavka 8.10 1007 1632
Dlouhodoba aktiva celkem 912 005 832 208
Kratkodoba aktiva

Poskytnuté uvery 7.2 188014 213473
Zasoby 7.3 47797 24 411
Obchodnf a jiné pohledavky 7.4 1030 601
Pohledavky z titulu dané z prijmu 8.5 - -
Naklady pfistich obdobi 8.6 464 222
Penize 8.7 167 666 12244
Kratkodobad aktiva celkem 398971 250951
AKTIVA pfifaditelnd investi¢nim akciim celkem 1310976 1083159
AKTIVA celkem 1310976 1083159
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(v tisicich K¢)

VLASTN[ KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital — neinvestiéni
Vlozeny kapital

Nerozdélené vysledky

Vlastni kapitdl — neinvestiéni celkem

Vlastni kapitdl a zavazky pfifaditelné k zakladatelskym
akciim celkem

Dlouhodobé zévazky
Emitované dluhopisy
Dlouhodobé zévazky celkem

Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky
Emitované dluhopisy

Vynosy a vydaje pristich obdobi
Rezervy

Kratkodobé zavazky celkem

Zévazky celkem (mimo Gistych aktiv pfipadajicich na
drzitele investi¢nich akcii s prdvem na odkup)

Cistd aktiva pripadajici na drzitele investiénich akcii s
pravem na odkup

Celkové zavazky a Cistd aktiva pfipadajici na drzitele
investi¢nich akcii s pravem na odkup

Vlastni kapitdl a zavazky celkem

8.9

8.8
8.9
8.10
8.11

8.12

606 335
606 335

16 516
28 288
300
1162
46 266

652 601

658 375

1310976

1310976

3046
446 721
105
1195
451 067

451 067

632 092

1083159

1083159
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Vypocet fondového kapitalu Podfondu dle ZISIF (Vliv korekce pfi ocenéni dle § 196 odst. 1

ZISIF)
Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s prdvem na odkup 658 375 632 092
Precenéni zasob na realnou hodnotu 13160 -7 048
Snizeni hodnoty zésob o vypdjcni naklady 0 0
Zvyseni hodnoty zasob o vytvorené opravné polozky 3446 14914
Odlozena dan -826 -389
Dohadna polozka na nevydané/odkoupené akcie /8 4
Fondovy kapitél dle § 191 odst. 1 ZISIF 674234 639 574
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Vykaz o uplném vysledku

Trzby z prodeje bytovych jednotek

Naklady na prodané bytové jednotky

Ostatni sluzby

Osobni naklady na zaméstnance

Financni vynosy

Financni naklady

Ostatni vynosy

Ostatni naklady

Zisky/Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv

Tvorba rezerv

Vynosy z podill na zisku

Zmeéna realné hodnoty finanénich nastrojd

Zisk pred zdanénim

Dan ze zisku

Zisk (ztréta) za obdobi pred zménou hodnoty &istych aktiv
pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravemn na odkup

Ostatni Gplny vysledek
Ostatni uplny vysledek po zdanéni za rok

Celkovy Uplny vysledek za rok

ZvySeni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup po zdanéni
Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii po zdanéni

8.1
8.1
8.2
8.3
8.4
8.4
8.5
8.5
8.6
8.7
9.8
8.9

8.10

1/2024-
12/2024

-40 850
-32

28 357
-43 564
90
-15263
11 468
33
97000
9950
47189
-626

46 563

46 563

46 563

1/2023-
12/2023
424
-5764
-15 694
-32
29789
-24 647
5225

-1 045
5439
43

56 500
-90 178
-39 940

-39 943

-39 943

-39 943




Natland RE Development podfond
UGetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
(v tisicich K¢)

Vykaz penéznich toku

1/2024-

1/2023-

viis. KC

Penézni tok z provoznich ¢innosti

Upravy o:

Zmény hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich drziteldm
investicnich akcii s pravem na odkup

Danovy naklad 8.10
Placené ostatni sluzby 9.2
Urokové naklady 8.4
Urokové vynosy 8.4
Zmeny z precenéni na realnou hodnotu 8.9
Tvorba opravnych polozek a rezerv 8.6,8.7
Zmeéna stavu obchodnich a jinych pohledavek 7.4,8.6
Zmeéna stavu zasob 7.3
Zmeéna stavu obchodnich a jinych zavazk( 7.8,7.10
Zaplacené dané ze zisku 8.5
Porizeni financnich investic 7.1
Zmeéna stavu poskytnutych uvérd a vypljcek 7.2
Prijaté uroky 7.2
Prijaté podily na zisku 9.8

Cisté penize z provoznich &innosti

Penézni tok z financovéni (neprovozni cash flow)

Emise investi¢nich akcif 8.12
Odkup investicnich akeif 8.12
Zmeéna stavu dluhopisU 8.9
Zaplacené uroky 8.9

Cisté penize pouzité ve financovani

Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalentd
Penize a penézni ekvivalenty na po¢atku obdobi
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 8.7

12/2024

46 563

626
-50 603
43 564
-28 357
-9 950
162
-670
-23 386
7335
-146 590
46 106
97000
-18 200

4850
-25130
187902

167 622

149 422
12244
161 666

12/2023

-39 943

3

-17 816!
24 647
-29789
90178
-5 482
13018
-13 142
4721
-968

36 450
103

56 500
118 480

-118 780
-24 615
-143 395

-24 915
37159
12244

" Doslo k pfidani polozky ,placené ostatni sluzby“, coz mélo za ukol zpfesnéni metodiky vypoctu tak,
aby Iépe reflektovala zmény ve Vykazu o penéznich tocich. Zminéné pfidani polozky a reklasifikace
z polozky ,Zména stavu poskytnutych uvérl a vypujcek” byla promitnuta i pro udaje srovnatelného

obdobi.
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Vykaz zmeén Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investicnich akcii
s pravem na odkup

1/2024- 1/2023-

12/2024 12/2023
632 092 790815

Cistd aktiva pfipadajici na drzitele akcif
k po¢atku obdobi
Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele akgif

k po¢atku obdobi upravena 632092 790815

Prijem z vydanych investi¢nich akcif 8.12 4850 0
Splaceni investi¢nich akcii 8.12 -25130 -118780
Vyplata podilu na zisku 8.12 - -
Zmeéna Gistych aktiv z transakci s investi¢nimi akciemi -20280 -118780

Zvyseni Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup po zdanéni
Zisk/ztrata pfipadajici na drzitele dosud nevydanych 812
investi¢nich akcii '
Cisté4 aktiva pfipadajici na drzitele akcif ke konci obdobf 658 375 632 092

46 563 -39 943
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Komentar k u¢etnim vykazim

1. VSeobecné informace
Vznik a charakteristika Podfondu

Natland RE Development podfond(,Podfond”) je podfond investi¢niho fondu Natland Real Estate SICAV,
a.s. (,Fond"). Fond byl zaloZen v souladu se zédkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich Fondech (dale jako ,ZISIF").

Na zakladé rozhodnuti valné hromady ze dne 9. 6. 2022 doslo k vyclenéni veskerého majetku a zavazki
Fondu z investi¢ni ¢innosti do majetku Podfondu.

Tato individudlni Ucetni zéveérka Podfondu je sestavena za Ucelem naplnéni poZzadavku §19a, odst. (1)
zdkona ¢. 563/1992 Sb., o Ucetnictvi. Pfedkladana ucetni zavérka Podfondu byla zpracovana jako fadna
k datu 31. 12. 2024, za Ucetni obdobi od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024. Srovnatelné obdobi je Ucetni obdobi
od 1.1.2023 do 31.12. 2023.

V prabéhu ucetniho obdobi Podfond vykonaval béznou Cinnost v souladu se svym statutem, kdy Podfond
investoval do aktiv na Uzemi Ceskeé republiky, tj. do pozemk a vystavby bytovych domd.

Nazev Fondu:
Sidlo spole¢nosti:

ICO:

Préavni forma:

Zapsana do obchodniho rejstiiku:

Pfedmét podnikani:

Nazev Podfondu:
ICO:
Pravni forma:

Vykazovaci obdobi:

Natland Real Estate SICAV, a.s.

Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

24130249

akciova spolecnost

vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 17277
¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst. 1
pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investicnich fondech

Natland RE Development podfond

75163446

podfond investi¢niho fondu

1.1.2024 - 31.12. 2024
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Organy spolecnosti k datu 31. 12. 2024:
Statutdrni organ — predstavenstvo:
Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., IC: 275 90 241
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Den vzniku Clenstvi: 1. 1. 2021
PFi vykonu funkce zastupuje:
JUDr. Petr Kratky
poveéreny zmocnénec
Zpusob jednani:
Spolecnost zastupuje Clen predstavenstva samostatneé.
Je-li ¢lenem predstavenstva pravnicka osoba, zmocni bez zbyte¢ného odkladu jedinou fyzickou osobu,
aby ji v organu zastupovala. Zastupce pravnické osoby musi splnovat podminky stanovené ZISIF a ZOK
pro funkci ¢lena predstavenstva a nemUze byt sou¢asné ¢lenem dozoréi rady.

Dozor¢i rada:

Clen dozor&i rady Tomas Raska, MBA
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2021

Clen dozoréi rady Ing. Karel Tyc
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2021

Predseda dozor&i rady Ing. David Manych
Den vzniku ¢lenstvi: 1. ledna 2021

Zmeény v obchodnim rejstfiku

V pribéhu rozhodného obdobi doslo u Fondu k nasledujicim zménam v obchodnim rejstriku:

Clen dozor&i rady Ing. David Manych vymazano 27. Unora 2024
Predseda dozor&i rady Ing. David Manych zapsano 27. Unora 2024

Vlastnici Fondu k 31. 12. 2024:

Matefska spolecnost: Natland Group, SE,

Spisova znacka: H 1396 vedend u MS v Praze

Sidlo: Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 029 36 992

Zpusob ovlddani 100 % podil na zapsaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Ovladajici osobou Matefské spolecnosti je pan Tomas Raska, MBA, LL.M., nar. dne 23. kvétna 1978, bytem
Pod rovinou 659/3, Kr¢, 140 00 Praha 4, ktery prostfednictvim spole¢nosti Raska Family Assets s.r.o.,
se sidlem Na véapenném 310/5, Praha 4 — Podoli (IC: 078 20381) ma nepfimy podil na hlasovacich
pravech v Emitentovi a zapsaném zakladnim kapitalu Emitenta ve vysi 100 %.

Tato UcCetni zavérka Fondu je nekonsolidovanou Ucetni zaveérkou. Konsolidovana Ucetni zavérka matefské
spole¢nosti  Natland Group, SE je dostupnd na strankach uréenych pro investory
https://www.natland.cz/ke-stazeni/ a v sidle matefské spolecnosti.
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Udaje o investiéni spolednosti, kterd byla obhospodariovatelem a administrétorem Fondu v rozhodném
obdobi

V rozhodném obdobi obhospodarovala a administrovala Natland Real Estate SICAV, a.s.tato investicni
spolecnost:

AVANT investi¢éni spole¢nost, a.s.
Hveézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 275 90 241
Udaje o spole&nosti, ktera je depozitdfem Fondu
V rozhodném obdobi depozitafem Fondu Natland Real Estate SICAV, a.s.byla tato spolecnost:
Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 452 44 782
Organizacni struktura Ucetni jednotky a jeji zdsadni zmény v uplynulém Géetnim obdobi
Spole¢nost, jako nesamospravny investicni fond je plné obhospodarovana investiéni spole¢nosti, ktera

realizuje veSkeré ¢innosti Fondu svymi pracovniky. Organizacni strukturu principu obhospodarovani Ize
tedy naznagit nasledujicim zpdsobem:

Valnd hromada
Natland Real Estate SICAV, a.s.

Valna hromada
Natland RE Development podfond

l

Dozor¢irada Clen pfedstavenstva: Vybor pro audit

AVANT investi¢ni spole¢nost, a. s. *

! !

Obhospodarovan: Administrace:
- sprava majetku Uetnictvi, pravni sluzby, compliance a vnitini audit, stiznosti a
podfondu reklamaci, ocefiovani, vypo&et aktudlni hodnoty CP, dané a poplatky,

(investice/divestice) vedeni seznamu vlastnik(l CP, rozdélovani a vypldceni vynosd,

o emise CP, nabizeni investic, vyro¢ni zpravy, KID, propagaéniho
Fizeni rizik

o vydavani a odkupovani CP, atd.

sdéleni, informace akcionartim, komunikace s CNB, vedeni evidence

* na zakladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 25. 3. 2024




Natland RE Development podfond
UGetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
(v tisicich K¢)

2. Vychodiska pro pfipravu ucetni zaverky

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovanou individudlni Ucetni zaveérkou za obdobi zacinajici 1. ledna 2024
a koncici 31. prosince 2024.

Usetni zavérka vychazi z Udetnich zadznamd{ upravenych tak, aby ve vSech vyznamnych aspektech
odpovidaly IFRS. Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vSechna ucetni obdobi
uvedena v této ucetni zaverce.

Ugetni zavérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
finaneni pozice Podfondu k 31. prosinci 2024, vysledku jeho hospodareni a penéznich tok( za obdobi
koncici 31. prosince 2024. Prezentované castky v UCetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice K¢.

Ucetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu Gasové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji zadné naznaky, ze Podfond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek vCetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

Individualni financni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pripraveny na akrualni bazi ucetnictvi.
UCetni zaverka v souladu s § 118 odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu podléha
povinnému auditu.

2.1. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Usetni zévérka Podfondu byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi
(IFRS), Mezindrodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spolecné pouze
IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

2.2. Dopad novel a interpretaci IFRS na individualni finanéni vykazy Podfondu
2.2.1. Zavazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou prijaté pro pouziti v EU, se staly zdvazné ucinnymi v bézném obdobi.

Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyZzaduji pIné retrospektivni pouZiti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt re

klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.

- Upravy standardii IAS 7 Vykaz o penéZnich tocich a IFRS 7 Financni néstroje: Zverejnéni — Ujednani o
financovani dodavateld (vydané v kvétnu 2023, dcinné od 1. 1. 2024)

Upravy IAS 7 stanovuji, ze Uéetn{ jednotka je povinna zvefejnit informace o svych ujednénich o financovani
dodavateld, které uzivateldm ucetni zavérky umozni posoudit dopad téchto ujednani na zdvazky a penézni
toky Ucetni jednotky. Kromé toho byl IFRS 7 pozménén tak, Zze byla pfidana ujednani o financovani
dodavatell jako priklad v ramci pozadavk( na zvefejiiovani informaci o expozici Ucetni jednotky vUci
likvidnimu riziku

Dopad na ucetni jednotku:
Fond nerealizuje Zadna ujednani o financovani dodavatell a standard se ho aktualné nijak netyka.

- Upravy IFRS 16 Leasingy — zdvazek z leasingu pii prodeji a zpétném leasingu (vydané v z&ri 2022, ucinné
od 1. 1.2024)

Upravy tykajici se leasingového zévazku pfi prodeji a zpétném leasingu upfesnuji, jak prodejce-najemce
nasledné zachycuje prodej a zpétny leasing tak, aby splnil pozadavky IFRS 15 Vynosy ze smluv se
zakazniky na zauc¢tovani jako prodej aktiva.
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Upravy pozaduji, aby prodévajici-najemce urcil leasingové splatky v takové vysi, aby po po¢atku leasingu
nevykazal zisk nebo ztratu v souvislosti s pravem uzivani, které si ponechal. Nové pozadavky nijak nebrani
prodejci-najemci vykazat zisk nebo ztratu vztahuijici se k ¢astecnému nebo Uplnému ukonceni leasingu.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neeviduje leasingy, proto zména standardu nema vliv na ucetni zavérku.

- Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani G&etni zavérky — klasifikace zavazkd kratkodobych a
dlouhodobych (vydané v lednu 2020, aktualizované v ¢ervenci 2020, platné od 1. 1. 2024) a
dlouhodobé zévazky s kovenanty (vydané v fijnu 2022, G¢inné od 1. 1. 2024)

Upresniuji, e klasifikace zavazk( jako kratkodobé a dlouhodobé by méla vychazet z prav, ktera existuji ke
konci Ucetniho obdobi, a sjednocuji znéni vsech dotéenych odstavcd tak, aby odkazovaly na pravo odlozit
vyporadani zavazku o nejméné 12 meésicd, a vyslovné uvadi, ze klasifikaci zavazku by méla ovliviiovat
pouze prava, ktera existuji ke konci ucetniho obdobi.

Upravy IAS 1 dlouhodobé zévazky s kovenanty zpfesnuji, ze pouze kovenanty, které je Ucetni jednotka
povinna dodrzovat v ucetnim obdobi nebo pred jeho koncem, ovliviuji jeji pravo odlozit vyporadani
zavazku o alespon 12 mésict po rozvahovém dni (a proto se musi vzit v potaz pfi uréovani, jestli je dany
zavazek kratkodoby, nebo dlouhodoby. Tyto kovenanty ovliviuji, zda pravo ke konci Ucetniho obdobi
existuje i v pfipadé, kdy se dodrZzovani kovenantu vyhodnocuje az po rozvahovém dni (napf. dodrZzovani
kovenantu vychazejiciho z finanéni situace Ucetni jednotky k rozvahovému dni se vyhodnocuji az po
rozvahovém dni).

Rada IASB dale upresnila, ze pravo odlozit vyporadani neni dotéeno, pokud Ucetni jednotka musi kovenant
dodrzovat az po skonceni Ucetniho obdobi. Pokud je v8ak pravo ucetni jednotky odlozit vyporadani
zavazku podminéno dodrzovanim kovenantu do 12 mésictl po skonéeni U¢etniho obdobi, Ucetni jednotka
musi zverejnit informace, které umozni uzivateldm ucetni zavérky posoudit riziko, Ze zdvazky budou
splatné 12 mésic po skonceni Ucetniho obdobi. To by zahrnovalo informace o danych kovenantech
(v&etné povahy kovenantl a kdy je Ucetni jednotka povinna je dodrzovat), Uc¢etni hodnotu souvisejicich
zavazk( a pripadné skutecnosti a okolnosti, které by naznacovaly Ze by se ucetni jednotka mohla pfi
dodrzovani kovenant( potykat s obtizemi.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zaveérky.

2.2.2. Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud
ucinnd a nebyla Podfondem pouzita

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouziti v EU, které nejsou zédvazné Gcinné pro Gcetni obdobi
pocinajici 1. 1. 2024.

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi Zadny dopad na Ucetni zaveérku Fondu.

- Upravy IAS 27 Dopady zmeén smeénnych kurzd cizich meén — Nedostatecnd sménitelnost. ucinnéod 1. 1.
2025

Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurz( cizich mén: chybéjici sménitelnost, kterd upfesni
vymezeni{ sménitelné a nesménitelné mény a soucasné poskytne pravidla, jak stanovit sménny kurz
v situaci, kdy ména neni sménitelnd (napf. k rozvahovému dni). Uprava pravidla bude rozsifeni o
dodatecné zverejnéni pro situace, kdy ménovy kurz neni sménitelny. Novelizace rozsifi Upravu o aplikaéni
prirucku a ilustrativni priklad.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zaveérky.
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Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni Gcetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni ucCetni zavérky nebyly schvaleny k pouzivani v EU nasledujicich standardy, Upravy
stavajicich standard( a nové interpretace a nemohou byt tedy pouzity spole¢nostmi sestavujicimi svou
ucetni zavérku dle IFRS ve znéni pfijatém EU:

e |FRS 18 Prezentace a zverejiiovani v Ucetni zavérce (nahrazuje IAS 1 Sestavovani a
zvefejiiovani Ucetni zavérky, pficemz beze zmény prejima fadu pozadavkd standardu IAS 1 a
doplnuje je o nové pozadavky), t¢inné od 1. 1. 2027

e IFRS 19: Dcefiné podniky bez verejné odpoveédnosti: Zvefejriovani (umozruje zpldsobilému
dcefinému podniku pfi aplikaci Uéetnich standardd IFRS zvefejfiovat informace v ucéetni
zavérce v omezeném rozsahu), u¢inné od 1. 1. 2027

« Upravy IFRS 9 Finan¢ni nastroje a IFRS 7 Finan¢ni néstroje — zvefejnéni (Smlouvy tykajici se
elektfiny z obnovitelnych zdrojd), u¢inné od 1. 1. 2026

e Upravy IFRS 10 Konsolidovana ugetni zavérka a IAS 28 Investice do pridruzenych a
spole¢nych podniki: prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pridruzenym nebo spole¢nym
podnikem, datum uc¢innosti nebylo stanoveno

e Rocni zdokonaleni U¢etnich standardd IFRS: Upravy IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 10 a IAS 7,
ucinné od 1. 1. 2026.

3. Funkéni a prezentacni ména

Tato individudini Ucetni zavérka Podfondu je prezentovana v ¢eskych korunach (K¢&), které jsou soucasné
funkéni i prezentacni ménou Podfondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém
Podfond pUsobi. VSechny finanéni informace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢&),
neni-li uvedeno jinak.

4. Pouzivané ucetni metody
DUllezita ucetni pravidla a metody pouzité pri pfiprave této Ucetni zavérky jsou popsany nize.
4.1.Zmény v UCetnich postupech, odhadech a chyb z pfedchozich obdobi

Podfond zméni Ucetni postup pouze v pripade, Ze zmeéna:
- je vyzadovana IFRS, nebo
- vyUsti v to, Ze Ucetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantniinformace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skutecnosti ovliviujicich finan¢ni pozici, financni
vykonnost nebo penézni toky.

V pfipadé zmény v UCetnich postupech se predpoklada, ze novy postup byl vzdy pouzivan. Zména
vyslednych Uprav se provadi kapitaloveé. Pro srovnatelnost Ucetni jednotka upravi Ucetni zavérku
(srovnavaci informace) za nejblizsi minulé vykazované obdobi, jako kdyby novy Ucetni postup byl vzdy
aplikovan, toto se nestane, pokud je neproveditelné stanovit Ucinky pro dané obdobi nebo kumulativni
dopad zmény.

Polozky Ucetnich vykaz( uctované na zakladé odhadd jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na
kterych byly zaloZeny, nebo v disledku novych informaci &i vétsich zkusenosti.

Oprava vyznamné chyby z predchoziho obdobi z investicni Cinnosti Podfondu se oprava provadi
upravenim pocatecniho stavu Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup.
Pri priprave ucetni zaverky se predpoklada, ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

Vyznamnou chybou se rozumi takova chyba, ktera je obhospodarovatelem vyhodnocena tak, ze by mohla
ovlivnit rozhodnuti uzivatel( ucetni zavérky.
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4.2. Okamzik uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
pfevzeti ob&ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(l, den provedeni platby, den
zUCtovani prikaz( Podfondu, den pripsani (valuty) prostredk( podle vypisu z Uctu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zévazky se zachyti v okamziku, kdy se Podfond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamziku, kdy Podfond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z
tohoto aktiva a v okamziku, kdy Podfondu vznikne povinnost ze zavazku a je ocekavan odliv
ekonomického prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Podfond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho cast Podfond oductuje z rozvahy v pfipadé, ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp.
jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se
zUctuje do nakladd nebo vynosu.

4.3. Transakce v cizi méné

Ugetni zavérka Podfondu je pfedkléadéna v méné primérniho ekonomického prostiedi, ve kterém Podfond
vyviji svoji ¢innost (funkéni ména). Pro Gcely této Ucetni zavérky se vysledky a finanéni pozice Podfondu
vyjadruji v ¢eskych korunach (K¢), které jsou funkéni ménou Podfondu a ménou vykazovani pro tuto
ucetni zavérku.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky Podfondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména Podfondu (cizf
ména), Uctuji za pouziti sménného kurzu vyhldseného CNB platného k datu transakce. Ke kazdému
rozvahovému dni se penézni polozky v cizi méné prepoditavaji za pouziti zavérkového smeénného kurzu
vyhldgeného CNB. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadiené v cizi méné, se
pfepocitavaji za pouziti sménného kurzu vyhldseného CNB platného k datu uréeni redlné hodnoty.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cendch vyjadfenych v cizi méné, se neprepocitavaji.

Kurzové zisky a ztraty z pfepoctu jsou zahrnuty do vykazu Uplného vysledku hospodareni.

4.4. Zasoby

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokoncené nemovitosti ur¢ené k prodeji, které jsou ocenovany

Porizovaci naklady zahrnuji vydaje spojené s pofizenim pozemku uréeného k vystavbé a vlastnich nakladd
na vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domd aj. nemovitosti uréenych k prodeji. Naklady porizeni
zasob zahrnuji také naklady na ndkup, zpracovani, vypUjéni naklady a ostatni ndklady vynalozené v
souvislosti s uvedenim zasob na jejich sou¢asné misto a do souc¢asného stavu. Tyto naklady zahrnuiji
rezijni naklady, pficemz rezijni naklady nezahrnuji spravni rezii a fixni vyrobni reZie je rozvrhovana
na zakladé bézného vyuziti kapacity.

Nedokoncena vyroba je ocefiovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materidlu, prace a
proporcionalni ¢ast vyrobnich rezijnich nakladd podle stavu rozpracovanosti.

Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy z investicni Cinnosti oceriuji vzdy redlnou hodnotou podle
mezindrodnich Ucetnich standardd upravenych prdvem Evropské unie. Hodnota fondového kapitalu
Podfondu pro investory Podfondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urCujici pro Ucely stanoveni aktualni hodnoty
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investicnich akcii (zejména pfi upisovani a odkupovani investi¢nich akcii), proto je jeji stanoveni k
rozvahovému dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluhl redlnou hodnotou nezbytné.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu Podfondu®, ktery je uvadén pod Vykazem o finan¢ni pozici, ktery je také
zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

Zasoby jsou k datu ucetni zavérky testovany na hodnotu Cisté realizovatelné hodnoty, tj. zda naklady na
pofizeni zasob nejsou vyssi nez reprodukéni cena zasob. Snizeni ocenéni zasob na Cistou realizovatelnou
hodnotu se vykazuje ve vykazu o Uplném vysledku v obdobi, ve kterém vznikly okolnosti, které vedly
k pfecenéni zasob. Cista realizovatelnd hodnota je uréena na zakladé znaleckého posudku — viz.
kapitola 7.3.

4.5. Finan&ni nastroje

Podfond zvefejnuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje a
investi¢ni nastroje do nasledujicich kategorir:

Uvéry Financni Ostatnf
vifs. K¢ pohledavky a aktiva/ zava,Tk),/ za\é)avthT),/ Celkem
ostatni aktiva v reaing ynabene
hodnoté hodnoté
K 31.12.2024
Investice do majetkovych Ucasti - 632 280 - 632 280
Obchodni a ostatni pohledavky a i 57 i 57
zalohy
Poskytnuté pajcky a tvéry g 466 733 - 466 733
Peneznl prostfedky a penézni 161 666 i i 161 666
ekvivalenty
Emitované dluhopisy - 634 623 - 634 623
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 16 515 - 16 515
- Finan¢ni? Ostatni
. l,Jvery, aktiva/zavazky zavazky
v Iis. KC pohledavky a {Iné bahlé Celkem
ostatni aktiva vreaine v nabene
hodnoté hodnoté
K 31.12.2023
Investice do majetkovych ucasti - 485 690 - 485 690
Opchodm a ostatni pohledavky a i 56 i 56
zalohy
Pohledavky z titulu vyplacenych zaloh
. o - 0 0
na odkup investi¢nich akcii
Poskytnuté puajcky a Uvery - 558359 - 558 359
Penézni prostredky a penézni 12244 i i 12244
ekvivalenty
Emitované dluhopisy - 446 721 - 446 721
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 3046 - 3046
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4.5.1. Financni nastroje v realné hodnoté do zisku nebo ztraty

Podfond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich aktiv a na
zakladé charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich aktiv. Portfolio financnich
aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Podfond se soustfeduje
pfedevsim na informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti aktiv a k
rozhodovani. Z vyse uvedeného plyne, Ze vSechny investice Podfond klasifikuje jako finan¢ni aktiva v
realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Zasady Podfondu vyzaduji, aby investi¢ni spolec¢nost hodnotila informace o téchto finan¢nich aktivech na
zakladé rediné hodnoty spolu s dal$imi souvisejicimi finanénimi informacemi.

Podfond splfiuje podminky investiéni jednotky dle mezindrodnich Ucéetnich standard( a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku a své investice do dcefinych spolecnosti ocenuje jako finanéni
aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Nakupy a prodeje investic jsou uctovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se Podfond zavaze k nakupu
nebo prodeji investice. Financni aktiva a financni zavazky vykazované v redlne hodnoté do zisku nebo
ztraty jsou prvotné zachycené v redlné hodnoté. Transakeni naklady jsou uctovany pfimo do nakladd.
Finan¢ni aktiva jsou odu¢tovana, kdyz vyprsela prava na obdrZeni penéznich tok( z investic, nebo Podfond
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.

Investice se v momentu pofizeni ocenuje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Investice se v souladu se
statutem Podfondu preceni na redlnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pficemz
takto urcena hodnota se povazuje za realnou hodnotu pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku
do dne predchazejicimu dni dalsiho stanoveni redlné hodnoty, nebo v pripadé mimoradného ocenéni.
Dalsim dnem stanoveni realné hodnoty je rozvahovy den. Mimoradné ocenéni se zpracuje v pfipadé nahlé
zmény okolnosti ovlivAujici cenu Uasti v majetku Podfondu a na zadost akcionafd provede administrator
ocenéni reflektujici aktualni okolnosti ovliviujici cenu majetku Podfondu.

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zdvazku (droven 1 hierarchie stanoveni
rediné hodnoty).

V pripadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZzita trzni kotace, nicméné z diivodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je ndstroj klasifikovan jako
spadajici do drovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modell, pouZzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci arovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji
vynosoveé krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatec¢né ¢asto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocefiovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaju.
Za této situace se s pouzitim realistickych predpoklad provede odhad individudinich ocefovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu
vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatec¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci trovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (oGekavané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Pdjcky a uvéry byly ocenény redlnou hodnotou proti ziskdm a ztrdtdm podle metodiky Urovné 2.
Emitované dluhopisy byly ocenény na redinou hodnotu proti ziskdm nebo ztratdm podle metodiky urovné
2, pro ocenéni byly vyhodnoceny trzni sazby.
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Aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupU, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Mezi aktiva, ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci irovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni
aktiva a pasiva.

Majetkové UcCasti a ostatni investicni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti
zisklim nebo ztratdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje hierarchii realnych hodnot finan¢nich nastroji k 31.12.2024:

v tis. K& Uroves 1 Urover 2 Urovefi 3
Aktiva:

Investice do dcefinych spolecnosti - - 440 896
Poskytnuté uvéry - - 466 733
Opce na majetkové podily - - 191 384
Ostatni financni aktiva - - 57
Zavazky:

Emitované dluhopisy - - 634 623
Ostatni finan¢ni zavazky - - 16 515

NiZe uvedena tabulka zobrazuje hierarchii redinych hodnot financnich nastroj k 31.12.2023:

v tis. K& Urovefs 1 Uroveri 2 Urovefs 3
Aktiva:

Investice do dcefinych spolecnosti - - 335052
Poskytnuté Uvéry - - 558 359
Opce na majetkové podily - - 150 638
Ostatni finan¢ni aktiva - - 56
Pohledavky z titulu vyplacenych zaloh na 0
odkup investi¢nich akcif

Zavazky:

Emitované dluhopisy - - 446 721
Ostatni finan¢ni zavazky - - 3046

4.5.2. Obchodni a jiné pohledavky

Obchodni pohledavky jsou ¢astky k Uhradé od zakaznikl za poskytnuté sluzby v ramci bézné
podnikatelské ¢innosti. Je-li doba splatnosti krats$i nez jeden rok (nebo v rdmci jednoho provozniho cyklu,
pokud je delsi nez jeden rok) jsou klasifikovany jako kratkodobd aktiva. Pokud ne, vykazuji se jako
dlouhodoba aktiva.

Obchodni pohledavky se prvotné vykazuji v realné hodnoté a nasledné jsou ocenovany nabéhlou
hodnotou s pouzitim metody efektivni Urokové sazby a snizeny o opravné polozky, kterd predstavuje
aproximaci jejich realneé hodnoty.

Podfond oductuje pohledavku, pokud jsou vycerpana smluvni prava k penéznim tokdm plynoucim z
pohledavky nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétSina vSech rizik a
prospéchl spojenych s vlastnictvim pohledavky.

4.5.3. Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Podfondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni
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hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje realnou
hodnotu. Pokladni¢ni poukdzky a statni dluhopisy jsou ocenovany redlnou hodnotou proti nakladiim a
vynostim.

4.5.4. Financni zavazky v nabéhlé hodnoté

Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.
VSechny pUjcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v rediné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem
Podfondu - viz. bod 4.5.1. Finanéni nastroje v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Urokové miry
s vyjimkou kratkodobych zavazk(, u nichz je pfipadny urokovy néklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou
poté ocenovany v nominalni hodnoté.

4.5.5. Obchodni a jiné zavazky

Obchodni zavazky jsou zavazky uhradit zbozi nebo sluzby odebrané v ramci bézného podnikani
od dodavateld. Zavazky jsou klasifikovany jako kratkodobé zavazky v pfipadé, Ze jsou splatné do jednoho
roku (nebo v rdmci jednoho provozniho cyklu, pokud je delsi nez jeden rok). Pokud ne, vykazuji se jako
dlouhodobé zavazky.

Soucasti obchodnich zavazkd jsou zavazky za zboZi nebo pfijaté/poskytnuté sluzby, které dosud nebyly
uhrazeny nebo jinak formalné odsouhlaseny s prodavajicim, a které zejména souviseji s vystavbou
nemovitosti urCenych k prodeji.

Ackoliv je nékdy nezbytné odhadnout vysi ¢asového rozliseni zavazk(, nejistota je obvykle mnohem
mensi, nez je tomu v pfipadé rezerv.

4.6. Cista aktiva pripadajici na drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup

Podfond na zakladeé prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcif klasifikoval investicni akcie
jako financni zavazek vykazovany jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investicnich akceii s pravem
na odkup” (dale jen ,CAI")

Tato klasifikace byla ucinéna predevsim na zakladé toho, ze je s investiénimi akciemi Podfondu dle
Statutu spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejiho viastnika na ucet Podfondu a soucasné se
jednotlivé tfidy akcif lisi v alokaci fondového kapitalu dle ZISIF.

Dlsledkem je odchyleni ekonomického a Ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot
z pohledu ¢eské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investiéni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které
jsou finanénim nakladem Podfondu.

Podfond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se
nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finan¢nich prostfedkd poukazanych upisovatelem na ucet
Podfondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem Podfondu.

Z&dné vlastni akcie nejsou v drzeni Podfondu, ani jménem Podfondu a ani vdrzeni jeho dcefiné
spolecnosti.

Podfond vydava (kromé zakladatelskych akcil) dva druhy investi¢nich akcif:
- Prioritni investicni akcie ISIN CZ0008042801
- Vykonnostni investi¢ni akcie ISIN CZ0008042090

Vykonnostni investi¢ni akcie jsou piné splacené, volné pfevoditelné a nejsou pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu. Prioritni investicni akcie jsou pIné splaceng, volné prevoditelné a od 5. 2.
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2018 jsou vefejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s. pod ndzvem
NATLAND IFPZK PIA.

Administrator v listopadu 2024 obdrzel zadost o odkup Prioritnich investicnich akcii v hodnoté 5 761 tis.
K&, v prosinci 2024 zadost o odkup Prioritnich investi¢nich akcii v celkové vysi 1 206 tis. KE. K jejich
oductovani dojde po rozvahovém dni.

Oba druhy investi¢nich akcif se li& primamé v pravidlech pro alokaci CAl (nikoliv podilu na zisku). Cilem
Podfondu je poskytnout jednomu druhu investi¢nich akcii (a jedné skupiné akcionard), a to prioritnim
investiénim akciim, pfednostni pravo na zhodnoceni asti CAl pfipadajici na prioritni investi¢ni akcie.
Prioritnim investicnim akciim je dle statutu alokovano stanovené minimaini zhodnoceni 6,0 % p. a.,
omezené vSak soucasné dosazitelnym maximem zhodnoceni 6,6 % p. a. V obdobi 1.7.2024 — 30.6.2027
se zhodnoceni PIA navysujena 7,0 - 8,5 % p.a.

Zména CAl spolecnosti (vysledek hospodareni + pfecenéni aktiv) se tedy prioritné pfifazuje na CAl
prioritnich investicnich akcii tak, aby tyto dosahly statutem predepsaného zhodnoceni.

Zbyvajici zména CAl spole¢nosti se pfifazuje na CAl vykonnostnich investiénich akcii, které tak mohou
dosahnout vyssiho nebo i nizsiho zhodnoceni nez prioritni investicni akcie.

Cilové zhodnoceni prioritnich investi¢nich akcii miZze byt, v pfipadé nedostateéné vykonnosti Podfondu
hrazeno na Ukor redistribuovatelné &&sti CAl pFipadajiciho na vykonnostni investi¢ni akcie.

Zminéné minimalniho zhodnoceni prioritnich investiénich akcii je podminéno dostateénou hodnotou CAl
pfipadajiciho na vykonnostni investicni akcie. Pokud by vlivem nepriznivého vyvoje hodnoty portfolia
Podfondu nebo jiné okolnosti doslo k takovému poklesu ¢asti CAl pfipadajiciho na vykonnostni investi¢ni
akcie, ktery by redistribuci neumoznoval, pak plati, ze minimalni zhodnoceni neni ani zajisténo ani
zaruceno a muaze dojit i k poklesu hodnoty prioritni investicni akcie.

S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S investicni akcii neni spojeno pravo akcionare jako
spole¢nika podilet se na Fizeni Podfondu, avsak je s ni spojeno pravo akcionare podilet se na zisku
Podfondu a na likvida¢nim zdstatku pfi jeho zruseni s likvidaci. Toto pravo na podil na zisku a na
likvidacnim zlstatku vznika pouze z hospodareni Podfondu s majetkem, ktery vznikl z investiéni ¢innosti.
(z fondového kapitalu Podfondu, ktery pfipada na investi¢ni akcie).

S investi¢ni akcil je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na Ucet Podfondu. Investi¢ni
akcie odkoupenim zanikaji.

Odkupovani investicnich akcii probiha na zakladé zadosti o odkoupeni investi¢nich akcii, kterou akcionar
predklada spolecnosti. Administrator zajisti odkoupeni pozadovaného poctu investicnich akcii na ucet
Podfondu ve In(té:

a) 30 dnt od konce kalendéiniho pololeti, ve kterém Podfond obdrzel Zz&dost o odkoupeni
investicnich akcii, pokud pfislusny akcionaf zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni
hodnoté maximalné 4.000.000 K¢ (&tyfi miliony korun ¢eskych);

b) 60 dni od konce kalendainiho pololeti, ve kterém Podfond obdrZel zadost o odkoupeni
investi¢nich akcii, pokud pfislusny akcionaf zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni
hodnoté vyssi nez 4.000.000 K¢ (¢tyfi miliony korun ¢eskych), maximalné vsak 10.000.000 K¢
(deset miliont korun ¢eskych);

c) 90 dnt od konce kalendéiniho pololeti, ve kterém Podfond obdrzel Zz&dost o odkoupeni
investicnich akcii, pokud pfislusny akcionaf zada o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni
hodnoté vyssinez 10.000.000 K¢ (deset miliond korun ¢eskych),

Soucasti polozky CAl jsou:
- Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investor(
- Ostatni Uplny vysledek — nerozdélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investicni ¢innosti
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4.7. Rezervy

Rezerva je zavazek s nejistou casovou dobou splatnosti nebo nejistou vysi. Rezervy se zauctuji, pokud
ma Podfond soucasny zavazek (zékonny nebo smluvni), ktery je ddsledkem minulé uddlosti, a je
pravdépodobné, Ze vyporadani zavazku povede k odlivu ekonomickych prostfedk(, a navic je mozno
spolehlivé kvantifikovat hodnotu zavazku.

Céstka vykazand jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajd potfebnych k vyrovnani souc¢asného zévazku
vykazaného na konci ucetniho obdobi po zohlednénirizik a nejistot spojenych s danym zavazkem. Pokud
se rezerva uréuje pomoci odhadu penéznich tokl potfebnych k vyporadani sou¢asného zdvazku, uéetni
hodnota rezervy se rovna sou¢asné hodnoté téchto penéznich tokd. Rezervy jsou pfezkoumany na konci
kazdého ucetniho obdobi a upraveny tak, aby odrazely aktualni nejlepsi odhad. Na budouci provozni ztraty
se rezervy netvori.

4.8. Dané ze zisku

Danové naklady za ucetni obdobi zahrnuji splatnou a odlozenou dan. Dan se vykazuje ve vykazu zisku a
ztraty s vyjimkou pfipadu, kdy se vztahuje k polozkdm vykazanym v ostatnim Upliném vysledku nebo pfimo
ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s
pravem na odkup. V takovém pripadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim Uplném vysledku nebo ve
vlastnim kapitélu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drzitele investiCnich akcii s
pravem na odkup.

Dan z prijmd se vypocte v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy na zakladé zisku vykézaného ve vykazu
o Uplném vysledku dle narodnich Uetnich standardd po Upravach pro danové Ucely. Podfond vykaze v
bézném ucetnim obdobi ndklad na splatnou dan proti rezervé, pokud jeSté neni pfipraveno danové
pfiznani. Pokud Podfond ma pfiznani pfipravené, vykaze splatnou dan ve vykazu o finanéni situaci jako
zavazek.

OdloZena dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech doc¢asnych rozdilli mezi vykazovanou
Ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové Ucely. Odlozené danové zavazky jsou
vykazovany v pripadé odecitatelnych docasnych rozdill. O odlozené danové pohledavce se Uctuje pouze
v pfipadé, kdy je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz muze
byt odlozena danova pohledavka uplatnéna. Odlozena dafiova pohledavka je snizena o hodnotu, pro
kterou je pravdépodobné, Ze pfislusné danové vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet
odloZené dané z prijmd jsou pouzivany aktudlné platné darfiové sazby.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych dafovych pohleddvek proti kratkodobym darfovym
zavazklm a pokud se tyto odlozené danové pohledavky a zavazky tykaji dané z prijm( vymérené stejnym
finanénim Uradem v pfipadé, Ze existuje zameér ¢isté Uhrady zlstatkd.

4.9.Vynosy

Vynosy z investi¢niho majetku (z provozni ¢innosti) zahrnuji trzby, které se vztahuji k hlavni ¢innosti, tj. k
¢innosti, pro kterou byl Podfond zalozen.

Vynosy z prodeje jsou vykazany, pokud lze ¢astku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, ze
ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Podfondu a vzniklé naklady nebo naklady,
které s ohledem na transakci teprve vzniknou, Ize spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zdsob a sluzeb jsou
vykazany v okamziku, kdy Podfond pfevedla vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a
Podfond si neponechava dalsi manaZerskou angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim.

Vynosy zahrnuji pfijaté protipInéni nebo pohledavky za dodani zboZi nebo sluzeb snizené o pfipadné
obchodni slevy, vysi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.
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Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji castky
narokované Podfondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské ¢innosti. Vynosy jsou snizeny o
odhadované slevy, dan z pfidané hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

4.9.1. Uznani vynost
a) Vynosy z prodeje bytovych jednotek

Vynosy z prodeje nemovitosti, které jsou vysledkem vystavby, jsou uznany ve vykazu Uplného vysledku v
okamziku, kdy Podfond prevedl vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a Podfond si
neponechava dalsi manazerskou angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani skutec¢nou
kontrolu nad prodanym zbozim/vyrobkem. Do té doby jsou vSechny penézni prostfedky uhrazené
kupujicim (klientem) zachyceny jako zavazek.

b) Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uznany v ¢ase a jejich vyse stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni Grokové
miry. Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty dluhovéno nastroje a alokace
urokového vynosu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje
predpokladdanou vysi budoucich penéznich pfijm0 po ocekdvanou dobu trvani dluhového ndstroje,
na jejich ¢istou zlstatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

Vynosy a naklady se vykazuji na zakladé efektivni urokové miry dluhovych nastrojd, kromé financnich aktiv
a zavazka klasifikovanych jako v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

¢) Vynosy z dividend/podil na zisku

Vynosy z dividend jsou Uc¢tovany v rdmci vynosu z dividend, jakmile na né Podfondu vznikne narok. Vynosy
z dividend jsou vzdy vykazany ve vysledku hospodareni v ramci vynosu z podilli na zisku.

d) Vynosy z prodeje majetkovych podilt

Vynosy z prodeje majetkovych podilt jsou Gétovany v ramci vynos z prodeje majetkovych ucasti k datu
sjednani obchodu. Vynosy jsou vzdy vykazany ve vysledku hospodareni v rdmci vynost z majetkovych
ucasti.

4.10. Prijaté zalohy od zdkaznik(

Podfond v pribéhu vystavby nemovitostnich projektt vykazovanych jako zdsoby, které jsou povazovany
za kratkodoby majetek, prijima zdélohy od koneénych zakaznikl, které jsou v zavazcich Podfondu
vykazovany jako zavazky kratkodobé. V pfipadé, ze vystavba bude probihat v obdobi delSim jak 12
mésicl, vykazuji se jako dlouhodobé. Prijaté zdlohy jsou tak vykazovany jako zavazky az do okamziku
naplnéni podminky pro uznani vynosu.

4.11. VypUjéni naklady

VypUjéni naklady pfimo pfiraditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coz jsou aktiva,
kterd nezbytné vyzaduji znacné ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zplsobilymi pro jejich zamyslené
pouziti nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladtd takovych aktiv, dokud pfislusna aktiva nejsou
z podstatné ¢asti pfipravena pro jejich zamyslené pouZiti nebo prodej. Pfipadny vynos realizovany
z docasné investice vypUjcenych si prostfedkl je odec¢ten od vypUjénich nakladd uréenych k aktivaci.
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Vypujéninaklady vztahujici se k vypUjckam ucinénym specificky za Uc¢elem pofizeni aktiva jsou aktivovana
pouze do hodnoty daného aktiva. Vypujcni naklady pfimo nepfifaditelné jsou rozpocitany vazenym
prdmérem na vydaje na tato aktiva.

5. Dlezité ucetni Usudky a kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

Pri pfipravé individualni Ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni Podfondu odhady a urcuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zadvazk(, vynosu a
nakladl. Tyto odhady a predpoklady jsou zaloZeny na bazi historickych zkuSenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfimérené za podminek, pfi nichz se odhady Gc¢etnich hodnot aktiv a zdvazl
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdrojl. Skute¢né vysledky se od odhadu
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Podfondu své odhady na nazorech
nezavislych odbornikd.

Zména v Ucetnim odhadu se vykaze prospektivné, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce a
udalosti od data zmény tohoto odhaduy, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- UCetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo;
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchazejiciho obdob).

Pokud ma zmeéna vliv i na ocenéni aktiv, zdvazk{ nebo vlastniho kapitdlu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozZek, a to v Ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

5.1. Podfond jako investi¢ni jednotka

Podfond je Investi¢nijednotou ve smyslu mezinarodnich Uc¢etnich standardd (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku. Podfond investice do majetkovych Uc¢asti ocenuje jako
finanéni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Ucasti Podfondu
nebo jeho obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investiéni ¢innosti Podfondu. V ramci
skupiny sestavuje konsolidovanou Ucetni zaverku Natland Group SE; se sidlem Rohanské nabrezi 671/15,
Karlin, 186 00 Praha 8.

Podfond naplnuje zakladni znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.27 tj. Fond:

- shromazduje penézni prostfedky od vice investord a provadi spole¢né investovani
shromazdénych
penéznich prostredkl ve prospéch investor( a dale spravuje tento majetek;

- investiénim cilem Fondu dle statutu je trvalé zhodnocovani prostfedk( a majetku vlozenych
akcionari
s tim, Ze vynosy investic fondu budou pfevazné opatfovany z dividend a urokd;

- portfolio financ¢nich aktiv je spravované a vykonnost vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot.

Podfond naplnuje typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Podfond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nezjednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s Podfondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

VySe uvedené charakteristiky byly spInény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.
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Exit strategie

Podfond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitdlu, kdy investofi vkladaji své volné
penézni prostfedky do profesionalné spravovaného Podfondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Podfondu
nerozhoduji.

Podfond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat
pouze do aktiv zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos nebo zisk z prodeje.

Podfond ma otevieny charakter umoznuijici investorim do Podfondu pribézné vstupovat i pfipadné
Podfond opoustét s tim, ze Podfond ma povinnost jim vydavané investic¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho
ddvodu nemd Podfond v Umyslu drZet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu
korespondujici zajmu investort v podfondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v rdmci investi¢ni ¢innosti
Struktura investic se pak méni is pfihlédnutim k investicni strategii Podfondu, rizikovému profilu
Podfondu a obecné aktudlIni trzni situaci.

Podfond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investorll z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan prave v investiénim horizontu
uvedeném ve statutu Podfondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Podfondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemctm na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, prip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolec¢nostech jsou nabyvany za ucelem drzby vyhradné s cilem zhodnoceni
kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj. realizaci vystupni
strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice vhodnym konkrétnim
soukromym zajemclm vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces bude probihat
prostrednictvim angazovani M&A transakcniho poradce. S vefejnou nabidkou prostfednictvim prvotniho
Upisu akcif cilovych spolecnosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vysSe uvedené je v souladu s mezinarodnim uUcetnim standardem IFRS 10 Podfond
povazovan za investicni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje
v redlnych hodnotéach. Z tohoto dlivodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi Uc¢etnimi standardy shoduje s obsahem individualni U¢etni zavérky a Podfond proto
sestavuje jen jednu Ucetni zaverku.

5.2. Struktura ucetnich vykaz(

Struktura a usporadani Ucetnich vykaz(, v nichz jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Podfondu
prezentovany, vychazi ze skute¢nosti, ze Podfond je investiénim fondem kvalifikovanych investord,
emitentem investiénich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a sou¢asné podléha
urcitym pozadavkim zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spole¢nostech.

5.3. Ukazatel zisku na akcii

S ohledem na vySe uvedené v bodu €. 4.6 Fond neprezentuje ve vykazu vysledku ukazatel zisku na akcii
(zakladni a zfedény) a v komentarich neni obsazeno souvisejici zverejnéni. S investi¢nimi akciemi je
obchodovano, avsak jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a sou¢asné vysledek za obdobi je vnimam
jako prirtistek (Ubytek) Cistych aktiv priraditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.
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Podfond ve smyslu ZISIF

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni Cinnosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti*, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

Zasoby

Podfond investuje do nemovitostnich projektl s ndslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni oceruje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnou i vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti
se v souladu se statutem Podfondu pfeceni na redlnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho
roku, pficemz takto ur¢end hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi
od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalsiho stanoveni realné hodnoty
nemovitosti. Dnem dalSiho stanoveni realné hodnoty je i rozvahovy den.

Na vysSe uvedeny majetek Podfondu jakoZto rozpracovaného projektu Ucetni jednotka aplikovala standard
IAS 2 Zasoby, nebot se jiz od samého pocatku jednd o aktiva drzend za Gcelem prodeje. Ke dni této ucetni
zaverky doslo k pfecenéni neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu pro urceni fondového kapitalu
dle § 191 odst. 1 ZISIF, kdy Podfond aplikoval toto ocenéni redlnou hodnotu na zakladé § 196 zakona
240/2013 o investi¢nich spolecnostech a skute¢nosti, podle néjz se majetek a dluhy Podfondu ocenuiji
realnou hodnotou.

V souladu se statutem Podfond tyto investice pro potfeby vypoctu aktualni hodnoty investi¢nich akcif
pfeceni realnou hodnotou, a to vzdy krozvahovému dni, nebo ke konci kazdého kalendarniho roku,
pficemz takto ur¢ena hodnota se povazuje za redlnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od rozvahového
dne, nebo od posledniho dne kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalsiho stanoveni rediné
hodnoty nemovitosti (tj. do dne prfedchazejiciho datu: mimoradného ocenéni dle statutu; rozvahovému
dni; nebo k datu ocenéni ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).

Pro stanoveni realné hodnoty nemovitosti byly pouZity metody porovnavaci a rezidualni.

Porovnavaci metoda

Srovnavaci metoda se nejvice vyuziva k ocenéni nemovitosti v pfipadé, kdy doslo na daném trhu k prodeji
podobnych nemovitosti, nebo jsou podobné nemovitosti na tomto trhu k prodeji nabizené. Principem této
metody je porovnani ocenovaného predmeétu se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou
pfi jeho prodeji. Jde tedy o to, ze racionalni kupujici je ochoten zaplatit za dany pfedmét pouze tolik, za
kolik se bézné prodava na trhu. Tento metodicky predpoklad splfiuji aktualizované cenové mapy
vychazejici z realizovanych prodeju.

RezidudlIni metoda

Rezidualni nebo také zbytkova hodnota se pouziva zejména, vykazuje-li pozemek potencial stavebniho
vyuziti a toto vyuziti je jiz ve vy$sim stadium pfipravenosti a nehrozi zde tedy Uplna zména konceptu
projektu. Nejprve se stanovi hodnota nemovitosti po jejim dokoncéeni. Od budouci hodnoty celé
nemovitosti se odectou naklady potfebné na vystavbu. Jedna se nejen o naklady stavebni, ale rovnéz
naklady na pfipadné odstranéni ekologické zatéze, demolici, vypracovani projektu, poplatky a dané,
financovani vystavby atd. Na zavér se odecte obvykly zisk developera, se kterym by v pfipadé realizace
daného projektu kalkuloval. Sou¢asna hodnota vysledného rezidua predstavuje hodnotu pozemku
stanovenou rezidudini metodou.

Dohad na nevydané/odkoupené akcie

Administrator v listopadu 2024 obdrzel zadost o odkup Prioritnich investi¢nich akcii v hodnoté 5 761 tis.
K¢&, v prosinci 2024 zadost o odkup Prioritnich investicnich akcii v celkové vysi T 206 tis. KE. K jejich
oductovani dojde po rozvahovém dni.
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K 31.12.2024 Podfond eviduje zisk ve vysi 78 tis. K&, ktery pfipada na investicni akcie, které nebyli k datu
ucetni zavérky emitovany, ale jiz maji pravo na podil na zisku. Tento zisk zvySuje hodnotu fondového
kapitalu, ktery je zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii, tak aby tento zisk nebyl prifazen pouze
investorlim s emitovanymi akciemi nebo naopak, aby nebyl pfifazen investorim s odkoupenymi akciemi.

Nize uvedena tabulka zohlednuje pohyb dohadnych poloZek na nevydané/odkoupené akcie:

V celych jednotkdch 31/12/2024 31/12/2023
Storno vytvorené dohadné polozky v min. Ucetnim obdobi 4 -1119
Vytvorena dohadna polozka k nevydanym investi¢nim akciim 0 0
Vytvorena dohadna polozky k odkoupenym investi¢nim akciim 78 4
Celkem 78 4

6. Vykazovani podle segmentu

Provozni segmenty jsou vykazovany zplsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci 0sobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdroj a hodnoceni vykonnosti provoznich segment(, je povaZzovan Statutarni Feditel Spole¢nosti,
ktery prijima strategicka rozhodnuti.

Definice provoznich segment:
- Zasoby — jedna se o pronajimani a prodeje bytovych a nebytovych prostor.
- Finanéni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty — jedna se o segment spojeny s investicemi
do dcefinych spole¢nosti
- Segment Ostatni predstavuje ostatni naklady a vynosy, které nelze pfifadit vySe uvedenym
segmentim
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Informace o segmentech k 31.12.2024 je mozné analyzovat takto:
Zasoby Majetkové Ucasti

v tis. KC

Trzby z prodeje bytovych jednotek
Naklady na prodané bytové jednotky?
Ostatni sluzby

Osobni naklady na zaméstnance
Finanéni vynosy

Financni naklady

Ostatni vynosy

Ostatni naklady

Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv
Vynosy z podiltl na zisku

Tvorba rezerv

Zména realné hodnoty financ¢nich
nastrojl

Zisk pfed zdanénim

Dan ze zisku

Zisk (ztrata) za obdobi prfed zménou
hodnoty &istych aktiv pfipadajicich na
drzitele investi¢nich akcii s prdvem na
odkup

Ostatni Uplny vysledek po zdanéni za
rok

Celkovy Uplny vysledek za rok

Aktiva
Zavazky

-3 595

-3 595

-3 595

47797

7. Komentare k vykazu o finanéni pozici

7.71. Finanéni investice

CELKEM

K 31.12.2024
Spolecnost
BOCH Investment s.r.o. 068 27 225
VILMOT s.r.o. 274 45 470
ClubHouse, a.s. 278 87 847
ClubHouse Phase ll, a.s. 28410173
Lipenecky statek a.s. 02572 486
Rezidence Kubistova, s.r.o. 04555791
BP Veleslavin, a. s. 27393 283
Harfa, s. r. 0. 250 60 341
PALIVA JS, s.r.o. 26380 811
Project Company Alfa, a. s. 26484773

Zemé
pusobeni
CR
CR
CR
CR
CR
CR
CR
CR
CR
CR

Podil

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
50 %
100 %
100 %
100 %
Opce

-1716
28 357
-43 564

17

97000

20767

100 827
-626

100 201

100 201

1100 020
634 624

Redlna
hodnota
150 581

41130

39 343

40012

28228

29070

73218

25293

13961
191 384

= 632 280

Ostatnf

-1613

33

10817
-50 043

-50 043

-50 043

163 159
17976

Pofizovaci

hodnota
125822
3200
17 646
3200
64 500
31515
9000
40 968
0

50 000
345 851

47189
-626

46 563

44 867

1310976
652 600

Precenéni

24759
37930
21697
36 812
-36 272
-2 445
64218
-15675
13961
141 384
286 429
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K31.12.2023
Spolegnost ICO pﬁsé'te)?néf Podil hsgr?(quzl Po;ggr\]/gg Precenéni
VILMOT s.r.o. 272?8 CR 100 % 2906 3200 -294
ClubHouse, a.s. 2788% CR 100 % 41664 17 646 24018
ClubHouse Phase ll, a.s. 284% ;g CR 100 % 49089 3200 45889
Lipenecky statek a.s. 025422 CR 100 % 31398 64 500 -33102
Sézidence KubiStova, s. . 0457815 CR 50 % 15686 31515 15899
BP Veleslavin, a. s. 273222 CR 100 % 02339 9000 53339
Harfa, s.r. 0. 25032? CR 100 % 119641 40968 78 673
PALIVA JS, s.r.0. 2638?? CR 100 % 12335 0 12335
Project Company Alfa, a. s. 2647%' CR Opce & 50 000 100 638
CELKEM = = -~485690 220029 265661

Podfond ve sledovaném obdobi nadale drzi opci na nakup 100% podilu ve spole¢nosti Project Company
Alfa, a. s., nebot Podfond ma zajem nabyt 100 % akcii emitovanych spole¢nosti Project Company Alfa,
a.s. a realizovat developersky projekt. Prvni ¢ast kupni ceny tvofi nevratny opéni poplatek, jako odména
za exklusivni pravo Podfondu nabyt akcie a realizovat developersky projekt. Doplatek kupni ceny je
Podfond povinen uhradit po vydani pravomocného Uzemniho rozhodnuti, nejdéle vSak do 5 let od podpisu
smlouvy, coz nastane dne 29.11.2026.

Financ¢ni investice byly k 31.12. 2024 ocenény na realnou hodnotu na zakladé posudku zpracovaného
administratorem. Redlnd hodnota financ¢nich investic byla stanovena pomoci metody substanéni
hodnoty, ktera nejlépe odpovida aktivim spole¢nosti a predmétu jejich cinnosti.

Z dlvodu kontroly nad spole¢nosti Project Company Alfa, a.s. je opce Podfondem povaZzovana za
majetkovou Ucast a k 31. 12. 2024 byla ocenéna na realnou hodnotu.

NiZe uvedena tabulka zobrazuje pohyby finanénich investic za sledované obdobi:

viis. KG 1/2024-12/2024 1/2023-12/2023
Pocatecni stav 485 690 564 833
Nakup financnich aktiv 125822 968
Prodej finanénich aktiv - -
Zmeéna realné hodnoty do zisku nebo ztraty 20768 -80 111
Konecny stav 632 280 485 690

7.2. Poskytnuté uvéry

Poskytnuté Uvéry jsou vykazany jako finanéni aktiva zejména dlouhodobého charakteru, kterd nejsou
nabizena na aktivnim trhu, pfindseji pevné a proménlivé platby. Tyto pdjcky a uvéry jsou evidovany ve vysi
nesplacené jistiny vCetné Casove rozliSeného uroku, coz predstavuje jejich redlnou hodnotu.

Dlouhodobé finanéni instrumenty na Urovni 3, zpravidla Uvéry, pohledavky a sménky, jsou ocenény pomoci
diskontovaného cashflow modelu.

Mezi vstupni pozorovatelné veli¢iny diskontniho faktoru patfi trzni a kreditni riziko.

- Trzniriziko odpovida trzni obvyklé urokové sazbé. Pro kratkodobou ¢ast vynosoveé kfivky je vyuzit
PRIBOR/EURIBOR a IRS CZK/IRS EUR pro dlouhodobou ¢ast vynosové krivky.
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- Kreditni riziko odrazi bonitu dluznika a jeho pravdépodobnost selhani. Do kreditniho rizika je
zapocitan ,Z-Spread®, ktery Ize interpretovat jako rozdil mezi trzni sazbou a sazbou poskytnutého
nebo pfijatého Uvéruy, aby se diskontované cashflow rovnalo nomindini hodnoté jistiny finan¢niho
instrumentu. Z-Spreadem je vyjadiena pravdépodobnost selhani dluznika nebo o jakou vySsi
nebo nizsi rizikovou pfirdzku je véfitel schopen poskytnout dluznikovi finanéni instrument oproti
trhu. Druhym kritériem vyhodnocenim rizikové pfirazky je zajisténi a kovenanty pro dluznika
vyplyvajici ze smlouvy o poskytnuti finanénich prostfedkd. V neposledni fadé hodnoceni finanéni
zdravi dluznika (napf. rentabilita, likvidita, zadluzZeni, pakovy efekt, Urokové kryti atd.) Finan¢ni
analyza dluznika je provadéna minimalné jedenkrat ro¢né. Na zakladé signifikantni zmény ve
finanéni stabilité dluznika je dale kreditni rizikova pfirazka adjustovana. K analyze finan¢niho
zdravi dluznika je vyuzivan Bloomberg DRSK model, dle kterého dokdzeme odhadnout
pravdépodobnost defaultu dluznika.

Financni aktiva jsou pfecenovana za ucelem vypoctu NAV fondu. V pripadé, ze fond nebo podfond vlastni
minimalné 10 % obchodniho podilu spolecnosti, nepfecenujeme poskytnuté Uvéry uzaviené mezi dvéma
nebo vice propojenymi ekonomickymi subjekty dle interni metodiky spolecnosti AVANT investi¢ni
spolecnost, a.s.

Pfipadné precenéni finan¢niho aktiva by se projevilo recipro¢né v NAV fondu ve vztahu poskytnutého
uvéru a v hodnoté spolecnosti. V pripadé, Ze se zméni hodnota poskytnutého tvéru ze 100 % na 103 %
hodnoty jistiny, tak se snizi hodnota SPV na zakladé substancni metody, jelikoz ji vzroste hodnota cizich
zavazkd. NAV fondu zlstane nezménéné a Ucel precenéni tak nema vliv na vykonnost a hodnotu
investi¢ni akcie fondu.

K precenéni finan¢niho instrumentu by doslo v pfipadé vyrazného zhorseni kreditniho rizika, které se u
uvérovaného vyhodnocuje minimalné 1x ro¢né, nebo kdyz dojde k vyznamné udalosti, ktera by na kreditni
riziko Uvérovaného mohla mit vliv.

Podfond klasifikuje ¢ast uvérl a vypujcek, jejichz doba splatnosti je kratsi nez jeden rok vzhledem k datu
Ucetni zaverky nebo jsou splatné na pozadani, jako kratkodobé.

Dlouhodobé
vitis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Uvéry a pljcky poskytnuté spriznénym stranam 298 194 362 701
Uvéry a pljcky poskytnuté tfetim strandm - -
Uveéry .a'pUJoky pos}kytnute spfiznénym stranam - 19 476 17815
reklasifikace realné hodnoty
Celkem 278718 344 886
Z toho: jistina 250837 322716
nabéhlé uroky 47 357 39985
reklasifikace realné hodnoty -19 476 -17 815
Kratkodobé
viis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Uvéry a plijéky poskytnuté spfiznénym strandm 188014 213473
Uvéry a plijéky poskytnuté tfetim strandm - -
Uvéry a pujcky poskytnuté spfiznénym stranam — _
reklasifikace realné hodnoty i
Celkem 188 014 213 473
Z toho: jistina 152708 173 860
nabéhlé uroky 35306 39613

reklasifikace realné hodnoty - _

Nasledujici tabulka zobrazuje pohyb poskytnutych Uvérd s rozdélenim na penézni a nepenézni transakce.
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(v tisicich K¢)
v tis. K& Redlnd Zména Cerpani— Cerpéani— Nabé&hly Splatky — Spldtky — ReéInd
hodnota redlné penézni nepenézni Urok  penézni nepenézni  hodnota

k1.1. hodnoty k 31.12.2024
2024

BOCH

[nvestment - - 71 481 - 5376 - - 76 587

S.Ir.o.

ac'stouse' 42 337 - 200 - 2443 - - 44980

VILMOT s.r.o. 104403 - 4200 - 6518 23000 - 92 121

Natland 130977 - - - 4177 102000 - 33154

Group SE

ClubHouse 62 335 - - - 1869 57199 - 7005

Phase Il, a.s.

SZ Veleslavin, ;5 g9 - 16450 - 2072 - - 34357

Rezidence

Kubi&tova 46 090 - 100 - 1583 { - 47773

S.r.o.

E/?t'VA IS 97008 - 5 550 - 2258 4 - 35036

l'rSC?VERA' 129160 1053 - . 217 34975 - 95 455

5568 359 217174

7.3. Zasoby

Podfond investuje do nemovitostnich projekt( s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni oceruje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim a vypUjéni naklady vynaloZené na vystavbu
nemovitosti.

K datu ucetni zaverky byly zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu a byla vytvorena opravna
polozka k zasobam v celkove vysSi 5 147 tis. KE.

viis. KG 31/12/2024 31/12/2023
Brutto hodnota zasob 51157 39238
Opravna polozka k zasobam -3360 -14 827
Netto hodnota zasob 47797 24 411
viis. KG 31/12/2024 31/12/2023
Pozemky 5401 4247
Nemovitosti ve vystavbeé 42 002 19770
Nemovitosti dokoncené a urcené k prodeji - -
Ostatni nemovitosti 394 394
Zasoby celkem 47 797 24 411
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7.4. Obchodni a jiné pohledavky

viis. KG 31/12/2024 31/12/2023
Odbératele - -
Poskytnuté zalohy 57 56
Ostatni pohledavky - -
Pohledavky za statem 973 545
Obchodni a jiné pohledavky celkem 1030 601

Poskytnuté zalohy predstavuji poskytnuté zalohy dodavateldm ve vysi 57 tis. K&. Pohledavky za statem
jsou tvoreny nadmeérnymi odpocty DPH za listopad a prosinec 2024.

7.5. Pohledavky a zavazky z titulu dané z pfijma
Podfond ve sledovaném obdobi nemél povinnost hradit zalohy na dan z pfijmU pravnickych osob.
7.6. Naklady a prijmy pfistich obdobi

viis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Naklady pristich obdobi 464 223
Prijmy pristich obdobi - -

Naklady a pfijmy pfiStich obdobi celkem

Naklady pristich obdobi predstavuji pfedevsim naklady na odménu z objemu upsanych emisi dluhopist
ve vySi 462 tis. KE a ve vysi 2 tis. K& na naklady na pojisténi a internetové domény.

7.7. Penize
Podfond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétSina finanénich prostfedkl je drzena na bankovnich

Uctech, pficemz zUstatek je pIné disponibilni pro vyuziti Podfondem. Celkovy stav penéznich prostredkd
ke dni 31.12. 2024 ¢ini 167 666 tis. K& (2023: 12 244 tis. K¢&).

7.8. Obchodni a jiné zavazky

Podfond rozdéluje obchodni a jiné zavazky na kratkodobé a dlouhodobé podle jejich splatnosti.
Kratkodobymi zavazky jsou zavazky splatné do 12 mésicd.

Kratkodobé
vitis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Dodavatelé 6911 2 582
Prijaté zalohy na byty 7 631 -
Zadrzné 557 258
Zdavazky vUici statu 12 -
Dohadné ucty pasivni 142 30
Zavazky za akcionafi 1243 157
Ostatni zavazky 19 19

Obchodni a jiné kratkodobé zavazky celkem

Podfond ke konci sledovaného obdobi eviduje pouze kratkodobé Obchodni a jiné zavazky. Ostatni zavazky
pfedstavuji zavazky vic¢i zameéstnancim, zavazky za akcionafi jsou zavazky z titulu odkupu investi¢nich
akcii PIA a dohadné ucty pasivni jsou tvofeny dohadem na zpracovani ucetni zaverky IFRS za prosinec
2024.
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7.9. Emitované dluhopisy

V roce 2024 doslo ke splaceni emise dluhopist ISIN CZ0003521643, ke které doslo v roce 2019 v objemu
450 000 tis. K&.

V roce 2024 doslo k emisi dluhopist v objemu 600 000 tis. K¢ se splatnosti v roce 2029. Dluhopisy nesou
pevny Urokovy vynos 7,75 % p. a. splatny za kazdy rok zpétné. Datum emise Dluhopist bylo stanoveno na
21. kvétna 2024. Pokud nedojde k predéasnému splaceni Dluhopisd nebo kodkoupeni Dluhopist
Emitentem ajejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude jmenovita hodnota Dluhopisl splacena jednorazove
k 21. kvétnu 2029.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jejich jmenovité hodnoty ke dni splatnosti dluhopisl a
pravo na vynos z DluhopisU, ktery je vyplacen zpétné za kazdy rok. S Dluhopisy je dale spojeno pravo
Vlastnikd Dluhopistl Zadat pfed¢asné splaceni Dluhopist v pfipadech, které jsou povazovany za pfipadech
neplnéni povinnosti Emisnimi podminkami. S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na
schlzich Vlastnik( Dluhopist v pfipadech, kdy je takova schiize svoldna v souladu se Zakonem o
dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou v souladu s emisnimi podminkami Dluhopist, dale zajistény
zastavnim pravem prvniho pofadi k nize specifikovanym zakladatelskym a investi¢nim akciim Emitenta
ve vlastnictvi spolecnosti NATLAND Group, SE.

Centralni depozitaf cennych papird, a.s. pfidélil Dluhopisdm ISIN CZ0003561748.

Emitované dluhopisy jsou rozdéleny dle splatnosti na kratkodobou a dlouhodobou ¢ast. Kratkodobou ¢ast
predstavuji splatné uroky, které budou vyplaceny v nasledujicich 12 mésicich.

viis. KC 31/12/2024 31/12/2023
Emitované dluhopisy — jistina 600 000 450 000
Emitované dluhopisy — nabéhly urok 28 288 2256
Emitované dluhopisy — precenéni 6 335 -5535
Celkem 634 623 446 721
z toho:

dlouhodobd ¢ast dluhopist 606 335 -

kratkodoba ¢ast dluhopist 28 288 446 721

K 31.12. 2024 doslo k pfecenéni dluhopist na redlnou hodnotu ve vysi 6 335 tis. K¢&.
7.10. Vynosy a vydaje pristich obdobi

viis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Vydaje pristich obdobi 300 105

Vynosy a vydaje pristich obdobi celkem

Vydaje pfistich obdobi jsou tvofeny nasledujicimi polozkami: 50 tis. K¢ sluzby depozitafe za prosinec
2024, 11 tis. K¢ poplatek na Uschovu cennych papir za IV. ¢tvrtleti roku 2024, 119 tis. K¢ pravni sluzby
za listopad a prosinec 2024, 99 tis. K& souvisejici s administraci/obhospodafovanim podfondu a 9 tis. K¢
na propagaci a 12 tis. K¢ na koordinatora BOZP na developerském projektu.

711. Tvorba rezerv

Za sledované obdobi doslo k rozpusténi vytvorené rezervy a vytvoreni rezervy nové na ocenéni majetku
Podfondu a audit ve vysi 1 162 tis. K& (2023: 1 195 tis. K&).
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7.12. Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcii s pravem na odkup

Administrator v listopadu 2024 obdrzel zadost o odkup Prioritnich investi¢nich akcii v hodnoté 5 761 tis.
K&, v prosinci 2024 zadost o odkup Prioritnich investicnich akcif v celkové vysi 1 206 tis. KE. K jejich

oductovani dojde po rozvahovém dni.

Nize uvedena tabulka zobrazuje hodnoty investicnich akci a vyvoj jejich poc¢tu za sledované obdobi:

V celych jednotkach

Hodnota investi¢ni akcie PIA

Hodnota investi¢ni akcie VIA

Pocet investi¢nich akcii PIA na zacatku obdobf

Pocet emitovanych investi¢nich akcii PIA v pribéhu obdobf
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v pribéhu obdobi
Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi

Pocet investicnich akcii VIA na zacatku obdobi

Pocet emitovanych investi¢nich akcii VIA v pribéhu obdobi
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v prdbéhu obdobi
Pocet investicnich akcii VIA na konci obdobi

31/12/2024
187,5993
228,1032

692 355
26 346
-140 131
578 570
2 480 000

2 480 000

31/12/2023
175,4631
208,9080

1409 563
-717 208
692 355
2 480 000

2 480 000
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8. Komentare k vykazu o Uplném vysledku

8.1. Zisk z prodeje bytovych jednotek

viis. KC 1/2024-12/2024 1/2023-12/2023
Trzby z prodeje bytovych jednotek - 424
Naklady na prodané bytove jednotky - -5764
Celkem - -5 340

8.2. Ostatni sluZzby

Celkové naklady na ostatni sluzby jsou ve vysi 40 850 tis. K&. Tyto sluzby jsou definovany v tabulce nize.

v iis. KC 1/2024-12/2024 1/2023-12/2023
Naklady na odmeény statutarniho auditu 840 1727
z toho:

- naklady na povinny audit ucetni zavérky 840 1727
Pravni a notarske sluzby 1014 101
Odmeéna za vykon obhospodarovani/administrace 2290 2934
Sluzby depozitare 644 644
Znalecké posudky 1443 1054
Ostatni naklady 468 96
Poradenské a konzultaéni sluzby 7148 8924
Odmeéna za Upis a spravu dluhopist 25990 -
Dané a poplatky 164 72
Opravy a udrzba majetku 39 108
Propagace a reklama 810 34
Celkem 40 850 15694

Uplata za vykon ¢innosti Obhospodafovatele, kterou vykonava spoleénost AVANT investi¢ni spole¢nost,
a.s., jeji vyse, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudiniho
statutarniho organu akciové spole¢nosti.

Podfond platil poplatek depozitafi za kazdy zapoCaty mésic v souladu s depozitarskou smlouvou, ktera
v daném uUcetnim obdobi vykonavala Ceska spofitelna a.s.

Ostatni naklady Podfondu tvori zejména naklady na sluzby vedeni Ucetnictvi, vedeni evidence emise,
kuryrni sluzby atp.

8.3. Naklady na zaméstnance

Mzdy a odmény zaméstnanct

viis. K¢ 1/2024-12/2024 1/2023-12/2023
Mzdové naklady 24 24
Socialni a zdravotni pojisténi 8 8
Ostatni socialni naklady - -
Celkem 32 32
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Primérny poc¢et zaméstnancU a ¢lenl organl spole¢nosti
V celych jednotkach 1/2024-12/2024 1/2023-12/2023
Zameéstnanci

Pocet ¢lend statutarniho organu 1
Pocet ¢lenl dozorci rady 3

Celkem 4

Mzdové naklady tvofi jednorazova odmeéna ¢lenlim vyboru pro audit.

g W -

8.4. Financ¢ni vynosy a naklady

v iis. K¢ 1/2024-12/2024 1/2023-12/2023
Finanéni vynosy 28 357 29789
Urokové vynosy — spfiznéné strany 26 515 27 525
Urokové vynosy — tfeti strany 1842 2264
Finanéni naklady -43 564 -24 647
Urokové naklady — spfiznéné strany -13 280 -
Urokové néklady — dluhopisy -30 266 24615
Ostatni financ¢ni naklady -18 -32
Celkem -15 207 5142

Za sledované obdobi Podfond eviduje Urokové vynosy z poskytnutych Uvérdm spriznénym strandm a
urokové vynosy od tfetich stran z bankovnich Ucétd a terminovanych vkladd.

Urokové néklady predstavuji alokovany vynos zemitovanych dluhopis(l. Ostatni finan¢ni naklady

pfedstavuji poplatky spojené svedenim bankovnich G&td. Urokové néklady spojené s vystavbou
nemovitosti jsou aktivovany do hodnoty zasoby jako vypUjéni naklady.

8.5. Ostatni vynosy a naklady

v tis. KC 1/2024-12/2024 1/2023-12/2023
Ostatni vynosy 90 5225
Ostatni provozni vynosy 90 5225
Ostatni naklady -15 263 -1 045
Vyuctovani sluzeb -2 -
Sprava objektd -18 -452
Dar — Cisticka odpadnich vod - obci -11 552 -
Ostatni provozni naklady -3 691 -593
Celkem -15173 4180

Ostatni provozni vynosy predstavovaly ve sledovaném i srovnatelném obdobi poplatky za predcasny
odkup investicnich akcii investory.

Ostatni provozni naklady predstavovaly ve sledovaném i srovnatelném obdobi pfedevsim naklady na
zmarené investice a vyporadaci koeficient DPH.
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8.6. Ztrata ze sniZeni hodnoty aktiv

vitis. K¢ 1/2024-12/2024 1/2023-12/2023
Zisk/ztrata ze snizeni hodnoty aktiv 11 468 5439
Celkem 11 468 5439

K datu ucetni zaverky byly zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu a byla rozpusténa opravna
polozka ve vysi 11 468 tis. K¢ (2023: rozpusténa opravna polozka ve vysi 5 439 tis. K¢).

8.7. Tvorba rezerv

Za sledované obdobi doslo k rozpusténi vytvorené rezervy ve vysi 1 195 tis. K a vytvoreni rezervy noveé
na audit a zpracovani znaleckych posudkl ve vysi 1 162 tis. K&.

8.8. Vynosy z podild na zisku

Ve sledovaném obdobi byly vyplaceny podily na zisku v celkové vysi 97 000 tis. K¢ (2023: 56 500 tis. K¢).

Ve sledovaném obdobi byl vyplacen podil na zisku ve vysi 97 000 tis. K& plynouci ze spole¢nosti Harfa,
S.r.o.

Ve srovnatelném obdobi byl vyplacen podil na zisku ve vysi 6 500 tis. KC plynouci ze spolecnosti Lipenecky
statek a.s. a 50 000 tis. K& plynouci ze spole¢nosti Harfa, s.r.o.

8.9. Zména realné hodnoty finan¢nich nastrojl
Vzhledem k tomu, Ze Podfond ocenuje své investice do obchodnich podilli jako finanénich aktiva v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty, jsou ocefiovaci rozdily z pfecenéni obchodnich podilt zahrnuté do Uplného

vysledku hospodareni.

Nize uvedena tabulka zobrazuje vliv zmeény realné hodnoty do uplného vysledku hospodareni:

viis. KC Finanéni nastroj 1/2024-12/2024 1/2023-12/2023
BOCH Investment s.r.o. majetkova Ucast 24759 -
VILMOT s.r.o. majetkova Ucast 38224 -14150
ClubHouse, a.s. majetkova Ucast -2 321 -1 140
ClubHouse Phase Il, a.s. majetkova Ucast -9077 -17 925
Lipenecky statek a.s. majetkova Ucast -3110 -4 300
Rezidence Kubistova, s. r. 0. majetkova Ucast 13384 1669
BP Veleslavin, a. s. majetkova Ucast 10879 -695
PALIVA JS, s.r.o. majetkova Ucast 1626 -3476
Harfa,s.r. 0. majetkova Ucast -04 343 -60 959
Project Company Alfa, a. s opce 40 746 20 865
Emitované dluhopisy Dluhopisy -11 870 -10 815
Poskytnuté Uvéry TISOVERA, s.r.o. Uvér 1053 748
Celkem 9950 -90 178

V pribéhu sledovaného obdobi bylo do vysledku hospodareni promitnuto precenéni majetkovych ucasti
v celkové vysi 20 767 tis. K&. Dale zde bylo vykdzano precenéni emitovanych dluhopist na redlnou
hodnotu ve vysi -11 870 tis. K¢, dale zde bylo promitnuto pfecenéni poskytnutého Uvéru spolec¢nosti
TISOVERA, s.r.o. ve vysi 1 053 tis. K¢&.
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8.10. Dané z prijma

Splatna dan je kalkulovana z danového zisku Podfondu, ktery je zdanovan danovou sazbou ve vysi 5 %,
jelikoz Podfond splfiuje definici zakladniho investi¢niho fondu ve smyslu § 17b zakona ¢. 586/1992 Sh., o
danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpist. Odlozena dan vychazi z rozdild mezi CZ GAAP a IFRS, ktery
je zdanovan danovou sazbou ve vySi 5 %.

Splatna dan bézného roku

v iis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Zisk pred zdanénim dle IFRS 47189 -39 940
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodafskym vysledkem -11 475 -21 438
Zisk pred zdanénim dle CAS 35714 -61 378
Uprava danového zékladu — ¢astky zvysujici VH 25276 108 885
Uprava danového zékladu — &astky snizujici VH 118 821 59214
Darové odpisy - -
Danovy zaklad -57 831 -11 707
Uplatnéna danova ztrata = -
Danovy zaklad po odectu ztraty -57 831 -11 707

Splatna dan z pfijmd ve vysi 5 % - -
Dan z pFjm{ = -

Pohyby vedouci k odlozené dani

v iis. KC 31/12/2024 31/12/2023
Snizeni hodnoty zasob — opravna polozka -3360 -14 827
Zvyseni pofizovaci hodnoty zasob o vypUjéni naklady - -
Hodnota vytvorenych rezerv - -
Snizeni realné hodnoty dluhopist o transakéni naklady - -

Precenéni pohledavek -16 762 -17 815
Zaklad pro vypocet odlozené dané -20122 -32 642
Odlozena dan 5% -1 006 -1 632
Odlozena dan 19 % - -
Celkem odlozZend dari -1 006 -1 632
ZUstatek odlozené dané z minulého roku -1 632 -1 649

OdlozZena dan k zalctovani do nakladtd aktualniho roku

Podfond ke konci sledovaného obdobi vykazuje odloZenou dafovou pohledavku ve vysi 1 006 tis. K&
(2023: pohledavka 1 632 tis. K¢) a ve vykazu o Uplném vysledku ztrata ve vysi 626 tis. K& (2023: ztrata 17
tis. K¢&).

Dan ze zisku vykdzana ve vysledku hospodafeni

viis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023
Splatna dan bézného roku zuc¢tovana do nakladd - 14
Splatnd dan minulého roku ztétovana do nakladu - -
Odlozena dan zaucétovana do nakladl v bézném roce -626 -17
Celkem -626 -3
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9. Rizeni zdrojl financovani

Investi¢nim cilem Podfondu je setrvalé zhodnocovani prostfedkd vioZzenych akcionafi Podfondu, a to na
zakladé investic do nemovitostnich projektl s pfedpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v
ramci Evropskeé unie.

Dostatecnd vyse CAl predstavuje pro investory uréitou zaruku, ze jim bude jejich investice v poradku
vyplacena zpét. Rizeni zdrojii financovani Podfondu je provadéno za ucelem ochrany schopnosti
pokracovat v ¢innosti Podfondu po ¢asoveé neomezenou dobu pfi maximalizaci vynos( akcionar(. Dale
za U¢elem udrzovat optiméalni pomér CAl a jinych cizich zdrojt.

Velikost zdroj financovani by méla byt dana objemem aktiv skute¢né potfebnych pro podnikatelskou
ginnost Podfondu, tj. CAl, by mély, pokud mozno, pfevy$ovat cizi zdroje. V krajnim pfipadé by se mély CAl
ajiné zdroje rovnat. Je nutné odlisovat naklady na pofizeni CAl a naklady spojené s jeho drzbou, tj. naklady
pofizeni obou slozek financovani.

Podfond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru CAl a jinych zdrojli po&itaného jako pomér gistého
dluhu na celkovém CAI. Cisté cizi zdroje jsou poéitany jako celkové zévazky (véetné Uvér( a pljcek,
zdvazk( z obchodniho styku, jez jsou vykazany ve vykazu finanéni situace) snizené o stav penéznich
prostfedkil a penéznich ekvivalent(i. Zdroje financovani jsou kalkulovany jako CAl vykazany ve vykazu
finanéni situace plus ¢isté cizi zdroje.

Pomé&r CAl a jinych zdrojd

v iis. K¢ 31/12/2024 31/12/2023*
Celkové zavazky 652 600 451 067
Minus: penize a penézni ekvivalenty -161 666 -12 244
Cisty dluh 490934 438 823
CAl 658 376 632 092
Celkové zdroje financovani 1149310 1070915

Pomér CAl a Celkovych zdroj(i financovani 57,28 % 59,02 %
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10. Transakce se spfiznénymi osobami

Pohledavky Zavazky Vztah Popis

k emitentovi  transakce ASUROIE ERSEE

Spojend osoba  k 31/12/2024 k 31/12/2024
v tis. K¢ v tis. K¢

ClubHouse, a.s. jako

dcefiny S . :
. Smlouvao  uvérovany obdrzel od
ClubHouse, a.s. podnik I A
. 43976 N uvéru ze dne Ucetni jednotky
ICO: 278 87 847 ucetni PSS
jednotky 10.7.2019  uvérovy ramec do
J vye 31.097.000 K&.
. VILMOT s.r.o. jako
deeriny Smlouvao  Uvérovany obdrzel od
VILMOT s.r.o. podnik . A
. 34903 N Uvéru ze dne Ucetni jednotky
ICO: 274 45 470 ucetni I q
jednotky 10.7.2019 uverovy ramec do -
J vée 41.212.000 K&.
Nermin Nowak
deefiny Smlouvao  postoupil na ucetni
Rezidence odniky postoupeni  jednotku pohledavky
Kubistova, s. r. 33054 poant pohledavek  za Rezidence
ucetni S
0. jednotky ze dne Kubistova, s. 1. 0.
J 30.1.2020 v dhmné vysi
28.800.000 Ke.
deefiny BP Veleslavin, a.s. jako
cefiny . . .
] . Smlouvao  Uvérovany obdrzel od
BP Veleslavin, podnik b . A
6 851 R uvéru ze dne Ucetni jednotky
a.s. ucetni VR
jednotky 18.2.2020  Uvérovy ramec do
J vyée 5.000.000 K&.
deefiny BP Veleslavin, a.s. jako
cefiny . . .
] . Smlouvao  Uvérovany obdrzel od
BP Veleslavin, podnik . A
1110 S . Uvéru ze dne Ucetni jednotky
a.s. ucetni VR
jednotky 23.4.2021  Uvérovy ramec do
J vée 1.000.000 K&.
Rezidence Kubistova,
dcefiny s.r.o. jako uverovany
. . Smlouva o g N
Rezidence podnik I obdrzel od ucetni
o 12 005 N uvéru ze dne . I
Kubistova, s.r.o. ucetni jednotky Uvérovy
) 22.4.2020 ; e
jednotky ramec do vySe
10.000.000 Ke.
deefiny VILMOT, s.r.o. jako
cefiny . . .
odnik Smlouva o Gvérovany obdrzel od
VILMOT, s.r.o. 57218 poanix uvéru ze dne Ucetni jednotky
ucetni PSR
jednotky 24.5.2021  Uvérovy ramec do
J vyée 100.000.000 K&.
v paliva JS, s.r.o. jako
dcefiny S . .«
_ odnik Smlouva o Gvérovany obdrzel od
Paliva JS, s.r.o. 22 389 poanix uvéru ze dne Ucetni jednotky
ucetni PSR
jednotky 21.4.2021  Uvérovy ramec do
J vyée 17.500.000 KE&.
Natland sestgrsky Transakce Transakce, .
podnik . zobchodnich vztah(
Management, - N z obchodnic ) p
Sro ucetni h vztahd za sledované obdobi
T jednotky ve vySi 6 959 625 K¢
dgzrrl]?ky Smlouvao  ClubHouse, a.s. jako
ClubHouse, a.s. 1005 Béetni uvéru ze dne Uvérovany obdrzel od
) 6. 5.2022 Ucetni jednotky
jednotky
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ClubHouse
Phase Il, a.s.

BP Veleslavin,
a.s.

Paliva JS, s.r.o.

Natland Group,

SE

TISOVERA,
S.r.o.

BOCH
[nvestment
S.r.o.

TISOVERA,
s.r.o.

BOCH
[nvestment
S.r.o.

7005

26 390

12647

33154

3100

54 067

111 831

22789

dcefiny

_ podnik

ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

matersky
podnik
ucetni
jednotky

sestersky
podnik
ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

sestersky
podnik
ucetni
jednotky

dcefiny
podnik
ucetni
jednotky

Smlouva o
uvéru ze dne
31.8.2021

Smlouva o
Uvéru ze dne
20. 5. 2022

Smlouva o
Uvéru ze dne
6.5.2022

Smlouva o
Uvéru ze dne
12.12.2019

Smlouva o
Uvéru ze dne
03.02.2022

Smlouva o
uvéru ze dne
12.02.2024

Smlouva o
uvéru ze dne
20.09.2019

Smlouva o
uvéru ze dne
15.02.2024

uveérovy ramec do
vySe 5.000.000 Kg.
ClubHouse Phase I,
a.s. jako uvérovany
obdrzel od ucetni
jednotky Uvérovy
ramec do vysSe
100.000.000 Ke.

BP Veleslavin, a.s. jako
uvérovany obdrzel od
Ucetni jednotky
uvérovy ramec do
vySe 40.000.000 K¢.
Paliva JS, s.r.o. jako
uvérovany obdrzel od
Ucetni jednotky
uvérovy ramec do
vySe 20.000.000 K.
Natland Group, SE
jako uvérovany
obdrzel od ucetni
jednotky Uvérovy
ramec do vyse
120.000.000 Ke.
TISOVERA, s.r.0. jako
uvérovany obdrzel od
Ucetni jednotky
uveérovy ramec do
vySe 157.000.000 K&
BOCH Investment
s.r.o. jako uverovany
obdrzel od ucetni
jednotky Uvérovy
ramec do vysSe
49.430.616,79 K¢
TISOVERA, s.r.0. jako
uvérovany obdrzel od
ucetni jednotky
uveérovy ramec do
vySe 112.000.000 K&
BOCH Investment
s.r.o. jako uvérovany
obdrzel od ucetni
jednotky Uvérovy
ramec do vysSe
100.000.000 K¢

Pohledavky a zavazky za spfiznénymi osobami jsou uvedeny v nominalni hodnoté.
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11.0dmény klicového vedeni

Podfond nema zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Uplného vysledku
jsou dusledkem pracovnich vztahd uzavfenych na zakladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi byla z Podfondu vyplacena odména ¢lenovi predstavenstva AVANT investi¢ni
spole¢nost, a.s. na zakladé Smlouvy o vykonu funkce individudiniho statutarniho organu v celkové vysi 2
284 tis. K& (1-12/2023: 2 934 tis. K&). Zadné dalsi odmeény nebyly vyplaceny.

12. Identifikovana hlavni rizika dle statutu

12.1. Rizeni rizik
Cinnost Podfondu je vystavena rdznym finanénim rizikdim, zejména:

e trznimu riziku (véetné urokového rizika redlné hodnoty, Urokového rizika z penéznich tokd,
meénového rizika a cenového rizika);

e Uveérovému riziku;
e ariziku likvidity.

Podfond je rovnéz vystaven provoznim rizikm, jako je napf. custody riziko. Custody riziko je riziko ztraty
cennych papird drzenych v Uschové zplsobené nesolventnosti nebo nedbalosti custodiana. Prestoze
existuje vhodny pravni ramec, ktery eliminuje riziko ztraty hodnoty cennych papirti drzenych custodianem,
v pfipadé jeho selhdni miZe byt schopnost Podfondu prevadét cenné papiry docasné snizena.

Strategie fizeni rizik Podfondu se snazi maximalizovat vynosy odvozené z urovné rizika, kterému je
Podfond vystaven a snazi se minimalizovat mozné nepfiznivé dopady na finanéni vykonnost Podfondu.

Rizeni téchto a dal$ich nize popsanych rizik provadi Investi¢ni spolecnost podle pravidel stanovenych
statutem Podfondu a schvalenych predstavenstvem. Statut definuje zasady pro celkové fizeni rizik, jakoz
i pisemna pravidla, tykajici se specifickych oblasti, jako jsou urokové riziko, Uvérové riziko, ménove riziko,
pouziti derivatovych a nederivatovych finanénich nastrojl a investovani nadmeérné likvidity.

Soucasti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému Investicni spolecnosti jako obhospodarovatele Fondu,
resp. Podfondu je strategie fizeni rizik vykonavana prostfednictvim odd€éleni fizeni rizik nezavisle na fizeni
portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, mérfi, omezuje a reportuje
jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je statutem Podfondu pfijaty systém limitQ pro
jednotlivé rizikové expozice. Pfed uskutecnénim transakce obhospodafovatel vyhotovuje analyzu
ekonomické vyhodnosti transakce. Investicni rozhodnuti pfijima Investicni spolecnost s predchozim
stanoviskem investi¢niho vyboru. Investi¢ni vybor se sklada ze Sesti ¢lend, pficemz jeden ¢len je volen na
navrh predsedy predstavenstva Investic¢ni spoleCnosti a ostatni ¢lenové jsou voleni na spolecny navrh
vSech akcionafl vlastnicich zakladatelské akcie Fondu. Obhospodarovatel vyhodnocuije rizika pfed a po
uskutecnéni transakce (ex-ante a ex-post), provadi stressové testovani portfolia a shér udélosti
operac¢niho rizika. Rizika, jimz je jméni Podfondu vystaveno z dlvodu aktivit obhospodarfovatele pfi
realizaci investicni strategie a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Podfondu. V
pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zménam v existenci finanénich rizik, v jejich fizeni
¢i v definici investi¢nich limit( ve statutu Podfondu.

Vyuzitim pakového efektu a pljcek mize Podfond zvysit expozici Podfondu vici témto riziklim, coz mize
také zvysit potencidlni vynosy, kterych mize Podfond dosdhnout. Investi¢ni spole¢nost tyto expozice fidi
soucasné. Podfond ma stanovené specifické limity pro Ffizeni celkové potencialni expozice téchto
ndstrojl. Tyto limity zahrnuji moznost puljcky az do maximalini vyse 200 % cCistych aktiv pfipadajicich na
drzitele investi¢nich akcii s moznosti zpétného odkupu. Splatnost téchto pajcek nesmi pfesahnout 20 let.
Statutem Podfondu je pfi poskytovani Gvér z majetku Podfondu pozadovano poskytnuti pfiméreného
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zajisténi s vyjimkou poskytnuti Uvéru osobé, na niz ma Podfond Uc¢ast umozfujici tuto osobu ovladat.
Podfond vyuziva pakovy efekt pouze tehdy, kdyz je zajiSténa dafiova uznatelnost souvisejicich Urokovych
nakladd.

Podfond pouziva rlizné metody k méfeni a fizeni rliznych druhd rizik, kterym je vystaven; tyto metody jsou
popsané nize.

12.2. Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

Podfond je v ramci skladby svého majetku vystaven zejména nasledujicim rizikim a jejich koncentraci:

Typ expozice Typ rizika Protistrana Hodnota Koncentrace
B&zné ucty kreditni Raiffeisenbank a.s. 159 765 12,2%
B&zné ucty kreditni Ceska spofitelna, a.s. 1897 0,7%
Bézné ucty kreditni Pokladna 0,0%
Obchodni podily trzni BOCH Investment s.r.o. 150 581 11,5%
Obchodni podily trzni VILMOT s.r.o. 41130 3,1%
Obchodni podily trzni ClubHouse, a.s. 39 343 3,0%
Obchodni podily trzni ClubHouse Phase ll, a.s. 40012 3,0%
Obchodni podily trzni Lipenecky statek a.s. 28 288 2,2%
Obchodni podily trzni Rezidence Kubistova, s.r. 0. 29070 2,2%
Obchodni podily trzni BP Veleslavin, a. s. 73218 5,6%
Obchodni podily trzni Harfa, s. r. o. 25293 1,9%
Obchodni podily trzni PALIVA JS, s.r.o. 13961 1,1%
Obchodni podily trzni Project Company Alfa, a. s. 191 384 14,6%
Uvéry kreigh BOCH Investment s.r.o. 76 857 5,9%
urokové
Uvéry ey, BP Veleslavin, a.s. 34 357 2,6%
urokové
Uvéry kreditni, ClubHouse Phase I, a.s. 7005 0,5%
urokové
Uvéry kreditni, ClubHouse, a.s. 44980 3,4%
urokoveé
Uvéry lfredr[m: Natland Finance investic¢ni 33 154 2 5%
Urokové fond, a.
Uvéry kreditni, PALIVA JS, s r.0. 35036 2,7%
urokoveé
Uvéry kreditni, Rezidence Kubi&tova s.r.0. 47773 3.7%
urokové
Uvéry kreditni, TISOVERA, s 1.0. 95 456 7,3%
urokové
Uvéry kreditni, VILMOT s.r.o. 92 121 7,0%
urokové
466733
Nemovitosti trzni 47797 3.7%
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Obchoqm ajiné kreditni _ 1494 0,1%
pohledavky

Odlozena danova kreditni _ 1007 0,1%

pohledavka

Celkovy soucet 1310977 100,0%

Podfond sdruzuje jednotliva aktiva podle typu investice (napf. bézné Ucty, akcie, dluhopisy, obchodni
podily, poskytnuté tvéry, nemovitosti, obchodni pohledavky a ostatni) do rizikovych skupin, pro které jsou
charakteristicka urcita rizika, jejichz koncentraci Podfond vycisluje jako podil sou¢tu téetni hodnoty vSech
aktiv patficich do dané skupiny na celkové sumé aktiv Podfondu.

12.3. |dentifikovana hlavni rizika dle statutu, respektive portfolia majetku
Podfondu
12.3.1. Trzni riziko (stuper vystaveni Podfondu riziku: stfednf)

Trzniriziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Podfondu, zmén trznich
podminek zpUsobujicich zmény hodnoty nebo ocenéni nékterych aktiv ¢i investiénich nastroji v majetku
Podfondu. Podfond mdze u svych obchodnich a investi¢nich aktivit v disledku vykyvd na financnich trzich
a zvySené volatility utrpét znacné ekonomickeé ztraty.

Analyza citlivosti

tis. K& Hodnota * Ztrata Vlastnf
parametr kapital/CAl

riziko ceny obchodnich podill 632280*15% 94 842 -

riziko ceny nemovitosti 47797 %15 % 7170 -

urokové riziko uverd 466 733*1 % 4667 -

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodarovaného
majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamena expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni rocni zmeény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny obchodnich podilll — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol(
riziko ceny nemovitosti — parametr je vyjadfeny v % a znamena pfrecenéni smérem dold
urokové riziko uvérd — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv poklesu ceny

12.3.2. Riziko likvidity (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spocivajiciho v tom, Ze neni zaruceno vCasné a pfiméerené zpenézeni
dostatecného mnozstvi aktiv urcenych k prodeji. V pfipadé potifeby promptni pfemény aktiv v majetku
Podfondu nebo Nemovitostnich spole¢nosti &i jinych spole¢nosti, jejichz podily tvofi souc¢ast majetku
Podfondu, do penéznich prostfedk’ mize byt potom urcita transakce zatizena dodateénymi transakénimi
naklady nebo ji nelze provést v pozadovaném terminu, pfipadné pouze za cenu realizace ztraty z
vynuceného prodeje majetku. Riziko je omezovano diverzifikaci jednotlivych investic v ramci Statutem
vymezeného zplsobu investovani a stanovenim minimalniho zlstatku penéznich prostfedkd v majetku

Podfondu.




Natland RE Development podfond
UGetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
(v tisicich K¢)

Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zavazkd Podfondu (v tis. K&):

Vézeny
pramér .
tis. K& efektivni Do 1 roku Nad ; Iae%[ Nad 5 let Celkem
urokové
sazby
Zavazky z dluhovych cennych papir( 7,75 0 634623 0 634623
Ostatni pasiva 16 514 16 514

T I I

Podfond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zdvazk( vici nespriznénym subjektlim a
tyto povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Uc¢ely se Podfond snazi udrzovat dostatecny objem
penéz a penéznich ekvivalentd, fidit splatnost zavazk( se splatnosti pohleddvek. Minimalni objem
likvidnich prostredkd, které Podfond musi udrzovat na svych bankovnich Uctech je zakotven ve Statutu
Podfondu.

12.3.8. Uvé&rové riziko (stuperi vystaveni Podfondu riziku: stfedni)

Riziko vzniku ztraty Podfondu v pfipadé, kdy protistrana nebude schopna dostat svym zavazkim, tj. splatit
své dluhy, vyplatit ndlezitosti aktiv, které vydala a dodrzet smlouvy (poskytnout sluzby nebo jind pinéni),
ke kterym se zavazala.

Uvérové riziko Podfondu plyne zejména:

z Uvérd a zapujcek poskytnutych Podfondem;
z pohledavek postoupenych na Podfond;

z obchodnich pohledavek;

penéznich prostfedkd uloZenych u bank.

Uvérové riziko z Uvér( a zapUjcek poskytnutych Podfondem a z pohleddvek postoupenych na Podfond je
snizovano provéfovanim dluznikd v rémci zpracovani analyzy ekonomické vyhodnosti transakce
oddélenim Ffizeni rizik Investi¢ni spole¢nosti jako obhospodarfovatele Podfondu a pfebiranim externiho
ratingu dluznikd stanovenych spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.

Informace, které Investicni spole¢nost jako obhospodarovatel Podfondu vyuziva k fizeni Uvérovych rizik,
mohou byt nepfesné a neuplné. | kdyz Investi¢ni spolecnost vyhodnocuje uvérové expozice Podfondu,
které povazuje z pohledu uvérového rizika za dllezité, mize se stat, Ze riziko Upadku dluznika mlze
vzniknout v dlsledku udélosti nebo okolnosti, které Ize tézce predvidat a odhalit (napfiklad podvody).
Investi¢ni spole¢nosti miZe také selhat pfi ziskavani informaci nezbytnych pro vyhodnoceni Uvérového a
obchodniho rizika protistrany.

VysSe jistiny Uvérl poskytnutych jednomu dluznikovi (jednomu fondu kolektivniho investovani) nebo
dluhopistim vydanym jedinym emitentem by neméla pfekrocit 95% hodnoty aktiv Podfondu.

Ugetni hodnota finanénich aktiv ocenénych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty predstavuje nejlepsi
odhad maximalni expozice Podfondu viéi vérovému riziku.
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Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&

tis. K& Uvéry Pohleddvky Bé&zné udty Ostatni Celkem
Standardni 466 733 1096 167 666 1493 630 988
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Pfesmlouvané 0 0 0 0 0

Ztratové 0

0 0 0 0
Celkem k 31. prosinci 466 733 1096 161 666 1493 630 988

Stav obchodnich pohledavek Podfondu je pribézné sledovan a posuzovan dle doby splatnosti.

Penézni prostfedky na bankovnich Uctech jsou ulozeny u Raiffeisenbank a.s., a Ceské sporitelny, a. s.,
které jsou regulovanym bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedkd je
tak zanedbatelné.

12.34. Riziko selhani spole¢nosti, ve které ma Podfond Ucast (stuper
vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko spojené s moznosti selhani spole¢nosti, ve které ma Podfond Ucast, spocivajici v tom, Ze takova
spole¢nost mize byt dotéena podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni
ceny podilu v pfislusné spole¢nosti ¢i jeho upinému znehodnoceni (napfiklad v pfipadé Upadku), resp.
Nemoznosti prodeje Ucasti v takové.

12.3.5. Ménové riziko (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Ménové riziko spocivajici vtom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Podfond mUZe drzet investice i v jinych ménach, nez je jeho referenéni ména a jejich hodnota tedy mize
stoupat nebo klesat v disledku zmén ménovych kurzd. Nepriznivé pohyby ménovych kurzd mohou mit
za nasledek ztratu kapitalu.

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky.
Funkéni ménou Podfondu je CZK a je-li uskute¢néna transakce denominovana v jiné meéng, je prepoditana,
stejné tak jsou prepocitavany zlstatky pohleddvek a zdvazk(, které z transakce plynou. Dusledkem je
vznik kurzovych rozdilt s vlivem na celkovy vysledek hospodareni (kurzovy zisk/ztrata).
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Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni aktiva Podfondu k 31. 12. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niz
jsou primarné zlstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Pohledavky za bankami 161 666 161 666
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 466 733 466 733
Ucasti 632 280 632 280
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 57 57

Celkem k 31. prosinci 1260736 1260736

Nasledujici tabulka zobrazuje finanéni pasiva Podfondu k 31. 12. 2024 v rozdéleni dle jejich mény, v niz
jsou primarné zlstatky evidovany:

tis. K& v CZK Celkem
Zdavazky z dluhovych cennych papir( 634 623 634 623
Ostatni pasiva 16514 16 514

Celkem k 31. prosinci 651 137 651 137

Expozice Podfondu na ménové riziko je nulova.
12.3.6. Urokové riziko (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Podfond je vystaven trokovému riziku. Urokové riziko spoéiva ve fluktuaci ¢istého Urokového vynosu a
hodnoty finan¢niho aktiva v disledku pohybu trznich Urokovych mér. Podfond se vystavuje Ucinkim
kolisani prevladajici Urovné trznich Urokovych sazeb na realnou hodnotu financ¢nich aktiv a penéznich
tokd.

12.3.7. Riziko koncentrace (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Koncentrace pozic mize Podfond vystavit ztratdm, a to i navzdory tomu, Ze ekonomickeé a trzni podminky
mohou byt v daném oboru nebo odvétvi vSeobecné priznivé.

12.3.8. Riziko zvolené skladby majetku Podfondu (stupen vystaveni
Podfondu riziku: stredni)

Riziko zvolené skladby majetku Podfondu spocivajici vtom, Ze i pfes maximalni snahu o bezpecné
obhospodarovani a diverzifikaci majetku Podfondu mize Obhospodarovatelem zvolend skladba majetku
vést k vétsi ztraté hodnoty nebo mensimu rlstu hodnoty majetku Podfondu ve srovnani s jinymi
investiénimi zafizenimi s obdobnymi investi¢nimi cili. Soucasné&, zejména potom v pocatku existence
Podfondu, mohou jednotliva aktiva Podfondu pfedstavovat znac¢ny podil na celkovém majetku Podfondu,
a tak nepfiznivy vyvoj ceny jednotlivého aktiva maze mit vyznamny dopad na vyvoj hodnoty investice ve
Podfondu.

12.3.9. Riziko refinancovani Gveérd (stuperi vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Rizika spojena s refinancovanim uveérl prijatych na ucet Podfondu nebo Nemovitostnich spoleénosti &i
jinych spolec¢nosti, jejichZz podily tvori soucast majetku Podfondu, spocivajici v tom, Zze Podfond nebo
prislusna spolecnost muze celit riziku, Ze nebude schopen refinancovat své dluhy dal$im financovanim
(at jiz ve formé Uvéru, ¢i jinak) ¢i refinancovat za podminek stejnych ¢i lepsich, nezZ jsou stavajici, pfipadné

refinancovat prodejem aktiv.
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12.3.10.  Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu Podfondem (stuperi
vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko nadmérného vyuzivani pakového efektu je riziko spojené s vyuzitim ciziho kapitélu pro dosahovani
investi¢nich cild Podfondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Podfondu na
hodnotu Investicnich akcii a potencialné tak umoznuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty.
Riziko je oSetfeno stanovenim maximalni hodnoty pakové efektu, ktery Podfond mdze vyuzivat ve statutu
Podfondu.

12.3.11.  Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty (stuperi
vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Rizika spjata s chybnym ocenénim majetkové hodnoty v majetku Podfondu znalcem, kdy v disledku
chybného ocenéni majetkové hodnoty v majetku Podfondu mdze dojit k poklesu hodnoty majetku
Podfondu po prodeji takové majetkové hodnoty.

12.3.12.  Riziko jinych pravnich vad (stuper vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko jinych pravnich vad spocivajici v tom, Ze hodnota majetku Podfondu se mdze snizit v disledku
pravnich vad aktiv nabytych do majetku Podfondu, tedy napfiklad v disledku existence zastavniho prava
treti osoby, vécného bremene, najemniho vztahu, resp. Pfedkupniho prava.

12.3.13. Operachni riziko (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Dlsledkem provozniho rizika mdze byt ztrata vlivem nedostatkd ¢i selhani vnitfnich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti a rizika ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného
opatrovani, které mize byt zapfi¢inéno zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo Umyslnym jednanim
osoby, kterd ma v uschové nebo jiném opatrovani majetek Podfondu nebo Investiéni akcie.

Podfond ¢eli mnozZstvi provoznich rizik, véetné rizika vyplyvajiciho ze zavislosti na informacnich
technologiich a telekomunikaéni infrastrukture. Podfond je zdavisly na finanénich, Ucetnich a jinych
systémech zpracovani dat, které jsou komplexni a sofistikované a jejichz ¢innost mdze byt negativné
ovlivnéna fadou problémd, jako je nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické zniceni ddlezitych IT
systémd, utoky poditacovych hacker(, po&itaGovych virl, teroristické utoky, a jiné. Podfond tak muize
utrpét vyznamné financéni ztraty, nesplnéni dluhd vaci klientdm, regulacnim zasahlm a poskozeni
reputace. Skupina je vystavena provoznimu riziku, které mize vzniknout v dlsledku chyby pfi realizaci,
konfirmaci nebo vyrovnani transakci. Podobné riziko mlze vzniknout u transakci, které nebyly radné
zaznamenany nebo vyucétovany; regulatorni pozadavky v této oblasti se zvysily a ocekava se jejich dalsi
rist.

Podfond mdze utrpét ztraty v duUsledku pochybeni zaméstnance Investi¢ni spole¢nosti jako
obhospodarovatele Podfondu ¢&i ¢lena orgdnl Podfond. Podnikdni Podfondu je vystaveno riziku
nedodrzeni stanovenych zasad a pravidel nebo pochybeni, nedbalosti nebo podvodl zaméstnancd
Investi¢ni spole¢nosti ¢i ¢lend organt Podfondu. Tyto kroky by mohly vést k pravnim sankcim, vaznému
poskozeni dobrého jména nebo k finanénim Skodam. Ne vzdy je mozné pochybenim predchazet a
opatreni, ktera Podfond a Investi¢ni spolecnost pfijima za ucelem prevence a odhalovani této ¢innosti,
nemusi byt vzdy efektivni.

12.3.14.  Riziko potencidlniho stfetu zajmU (stuperi vystaveni Podfondu
riziku: nizky)

Potencidlni stfet zajmU{ mezi drziteli investi¢nich akcii Podfondu a zakladateli Podfondu. V budoucnosti
nelze vyloucit zmény strategie Podfondu tak, Ze néktery ze zakladatell za¢ne podnikat kroky (fuze,
transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny s ohledem na prospéch
zakladatele jako takového spiSe nez ve prospéch Podfondu. Takové zmény mohou mit negativni vliv na




Natland RE Development podfond
UGetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
(v tisicich K¢)

finan¢ni a ekonomickou situaci Podfondu, jeho podnikatelskou ¢innost a hodnotu investi¢nich akcii.
AVANT IS ma nastaveny postupy pro identifikaci a fizeni stfetu zajm{ ¢imz se potencidlni riziko
minimalizuje.

12.3.15.  Riziko vyplyvajici z verejnopravni regulace (stupen vystaveni
Podfondu riziku: nizky)

Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s pofizenim, vlastnictvim a pronajmem majetkovych
hodnot ve vlastnictvi Podfondu, jejichz podily tvofi soucast majetku Podfondu, zejména zavedeni &i
zvyseni dani, srazek, poplatkd ¢i omezeni ze strany pfislusnych organt verejné spravy.

12.3.16. Riziko vyporadani (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko vyporadani spocivajici v tom, Ze transakce s majetkem Podfondu, jejichz podily tvofi soucast
majetku Podfondu, mdze byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym
povinnostem a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

12.3.17.  Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného opatrovani
(stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko ztraty svéfeného majetku spocivajici v tom, Ze je majetek Podfondu v Uschové a existuje tedy riziko
ztraty majetku Podfondu svéfeného do Uschovy nebo jiného opatrovani, které mize byt zapfiinéna
insolventnosti, nedbalosti nebo Umyslnym jednanim osoby, ktera ma majetek Podfondu v Uschové nebo
jiném opatrovani.

12.3.18.  Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare (stupen vystaveni
Podfondu riziku: nizky)

Rozsah kontroly Podfondu ze strany depozitdre je smluvné omezen depozitafskou smlouvou. Z kontrolni
¢innosti jsou vylouceny Ukony dle § 73 ods. 1 pismena f) ZISIF. Tato kontrola a ¢innost je zajiStovana
pfimo investiéni spole¢nosti pomoci internich kontrolnich mechanismu.

12.3.19. Riziko zruSeni Podfondu (stupen vystaveni Podfondu riziku: nizky)
Podfond mUze byt ze zdkonem stanovenych dlvodd zrusen, a to zejm. z dlvodu, Ze:

a) prameérna vyse fondového kapitélu tohoto Podfondu za poslednich 6 mésict nedosahuje ¢astky
odpovidajici alespon T 250 000 EUR,;

b) vyse fondového kapitalu tohoto Podfondu do 12 mésict ode dne jeho vzniku, nedosdhne ¢éastky
odpovidajici alespor 1T 250 000 EUR.

CNB m(ze rozhodnout o vymazu Podfondu ze seznamu investi¢nich fond(, napt. v ptipadé, kdy Podfond
nema déle nez tfi mésice depozitare.

Dale mlze byt Podfond zrusen napfiklad z divodu Zadosti o vymaz Podfondu ze seznamu investi¢nich
fondd s pravni osobnosti, zruseni Podfondu s likvidaci, rozhodnuti soudu, rozhodnuti o pfeméné apod.
Podfond muze byt zrusen i z jinych neZz zakonem stanovenych divodd. Podfond mlze byt zruSen
napfiklad i z dvodd ekonomickych a restrukturalizaénich (zejména v pfipadé hospodarskych problémd
Podfondu).
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12.3.20.  Riziko odejmuti povoleni k ¢innosti Obhospodarovateli (stupen
vystaveni Podfondu riziku: nizky)

Riziko, ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Obhospodafovatel, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Obhospodarovatele nebude
postacovat k Uhradé nakladd insolvencniho Fizeni.

12.3.21.  Riziko soudnich spori a spravnich sankci (stupen vystaveni
Podfondu riziku: nizky)

Podfond neni tiéastnikem soudnich spord.

12.3.22.  Rizika spojend s finanénimi derivaty (stupef vystaveni Podfondu
riziku: nizky)

Rizika spojena s jednotlivymi typy derivatd, kterd maji byt nabyvany na ucet Podfondu, kterymi jsou v
zasade rizika trzni, a to zvlasté meénova Ci urokova podle podkladového aktiva derivatu. V pripadé
financnich derivatd, které nejsou obchodovany na evropskych regulovanych trzich, mize byt Podfond
navic vystaven uvérovému riziku protistrany a vyporadacimu riziku. Ackoli pocatecni investice do
finanéniho derivatu mlze byt maléd (anebo zadnd), mdze i nepatrnd zména trznich podminek vyvolat
podstatné snizeni ¢i zvySeni trzni hodnoty finanéniho derivatu (tzv. pakovy efekt) a znacny nepomér mezi
vysi plnéni jednotlivych smluvnich stran v rdémci uzavieného financniho derivatu.

12.3.23.  Riziko spojené s repo obchody (stuperi vystaveni Podfondu riziku:
nizky)

Riziko spojené s repo obchody, spocivajici predevsim v riziku protistrany, tj. riziku, ze vyporadani
neprobéhne tak, jak se pfedpokladalo, z divodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investi¢ni nastroje
ve stanovené Ihdté, nebo riziku, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi svij zavazek, a riziku spojenym s
nepfiznivym vyvojem podkladového majetku.

12.3.24.  Riziko odlisného dariového rezimu (stuperi vystaveni Podfondu
riziku: nizky)

Riziko odliSného danového rezim spocivajici v tom, Ze Cisté vynosy investic jednotlivych Investorl se
mohou lisit v zavislosti na statu danové rezidence konkrétniho Investora a s tim spojenou aplikaci
rozdilnych danovych predpist a mezindrodnich smluv ve statech danové rezidence Investora a Podfondu.

12.3.25. Ostatni identifikovana rizika:
Mezi dalsi identifikovana rizika patfi:

e Riziko nestalé aktudini hodnoty Investi¢nich akcii v disledku zmén skladby ¢i hodnoty majetku
Podfondu;

e Riziko odchylky aktualni hodnoty Investi¢nich akcii od likvidacni hodnoty oteviené pozice
Investora na Podfondu v dUsledku aplikace dodatecnych srazek a poplatkl pfi odkupu
Investicnich akci;

e Riziko pozastaveni odkupu Investic¢nich akcii spocivajici v tom, ze Obhospodarovatel je za

urcitych podminek oprévnén pozastavit odkupovani Investi¢nich akcii, coz mize zplsobit zménu
aktualni hodnoty Investicnich akcil, za kterou budou zadosti o odkoupeni vyporadany, a pozdejsi

vyporadani odkupU;
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e Riziko vztahujici se k odpovédnost vici tfetim osobam, zejména povinnosti k ndhradé Skody
zpUsobené pripadnym poruseni zakonné nebo smluvni povinnosti ze strany Podfondu. Toto riziko
se mUZze projevit negativné na hodnoté majetku Podfondu tim, Ze ndhrada Skody bude plnéna z
majetku Podfondu, nebo tim, Ze povinna osoba povinnost k nahradé skody, ktera ma byt plnéna
ve prospéch Podfondu, nesplini;

e Rizika spojena s povinnosti prodat majetkovou hodnotu v Podfondu z ddvodd nesplnéni
podminek spojenych s jejim drzenim plynouci z pravniho pfedpisu nebo ze Statutu;

e Riziko spojené s tim, Ze statutarni organ muUze kdykoliv se souhlasem kontrolniho organu
rozhodnout o zruseni Podfondu a Investor nebude drzet investici ve Podfondu po celou dobu
svého zamysleného investicniho horizontu;

e Riziko spojené s tim, Ze nasledkem toho, Ze budou vSechny Investi¢ni akcie odkoupeny,
nakoupeny nebo odprodany, Investor nebude drzet investici ve Podfondu po celou dobu svého
zamysleného investi¢niho horizontu. Statut timto vyslovné upozorfiuje, Ze neexistuje a neni
poskytovdana zadna zaruka Podfondu anebo Obhospodarovatele ohledné mozZnosti setrvani
akcionare ve Podfondy;

» Riziko zdanéni plynouci z toho, Ze Investor muze byt povinen zaplatit dané nebo jiné povinné
platby ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi Ceské republiky nebo statu, jehoz je danovym
rezidentem, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu, ktery snizi Cisty vynos jeho investice;

e Riziko poplatkll a srazek vyplyvajici z toho, ze pfipadné poplatky a srazky uplathované vaci
Investorovi mohou ve svém disledku snizit ¢isty vynos jeho investice;

e Riziko poruSovani smluvnich povinnosti spocivajici v tom, Zze v pfipadé, Ze Investor porusi
smluvné pfevzatou povinnost, muiiZe byt vicéi nému postupovano tak, ze v disledku toho dojede
ke snizeni Cistého vynosu jeho investice nebo se takovy postup projevi v jeho majetkové sfére.
Napriklad Investorovi, ktery nesdélil pfislusné udaje ohledné své darové rezidence, maze byt na
protipInéni, které mu ma byt vyplaceno, aplikovana zvlastni dafova sazba.

e Riziko tykajici se udrzitelnosti spocivajici v udalosti nebo situaci v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipade, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo
mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice. Tato rizika jsou Obhospodarovatelem
zohlednovana v souladu se zvefejnénou politikou zaclenovani rizik do procesl investi¢niho
rozhodovani.

13.Podminéna aktiva a zavazky
Podfond nevede zadné pravni spory, z nichZ by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna

aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skute¢nosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zavazkd.




Natland RE Development podfond
UGetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2024 do 31. prosince 2024
(v tisicich K¢)

14.Udalosti po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni doslo u Podfondu k naplnéni podminek kupni smlouvy o nabyti podilu BOCH
Investment s.r.o. a fond uhradil zbyvajici kupni cenu 100 % podilu v této spole¢nosti za 100 000 000 K¢.

Dale byla k 31.3.2025 svolana valnd hromada fondu, kterd odsouhlasila zménu nazvu Fondu i jeho
Podfondu a byly rozsifeny tfidy investi¢nich akcif.

V Praze dne 5. 5. 2025

Podpis statutarniho zastupce:

—7
"l
JUBT. Petr Krétky

povéreny zmocneénec Clena predstavenstva
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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Pfiloha ¢. 3 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Podfondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy,
s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. k) ZISIF a Pfilohou 2
pism. e) VoBUP)

Pofizovaci hodnota Reéllné hodnota k poslednimu
Identifikace majetku ) dni Ucetniho obdobii
(tis- €ZK) (tis. CZK)

Penézni prostredky 161 666 161 666
Obchodni podil BOCH

125822 150 581
Investment s.r.o.
E?IES)Chodm podil BP Veleslavin 9000 73218
Obchodni podil ClubHouse as. 17 646 39 343
Obchodni podil ClubHouse 3200 40012
Phase ll, a.s.
Obchodni podil Harfa, s.r.o. 40 968 25293
Obchodni podil Lipenecky 64 500 8288
statek a.s.
Obchodni podil PALIVA JS, s.r.o. 0 13961
Obchodni podil Rezidence 31515 29 070

Kubistova s.r.o.
Obchodni podil VILMOT, s.r.o. 3200 41130
Obchodni podil Project

50 000 191 384
Company Alfa, a.s.
Poskytnuty uver BOCH 54067 54 067
Investment s.r.o.
Poskytnuty uver BOCH 22789 22 789
Investment s.r.o.
Poskytnuty uver ClubHouse, a.s. 43976 43976
Poskytnuty uver VILMOT s.r.o. 34903 34903
ggskytnuty uver Natland Group 33154 33154
Posk}/tnuty uver Rezidence 31791 31797
Kubistova s.r.o.
Poskytnuty uver PALIVA JS 99389 99389
s.r.o.
Poskytnuty uver VILMOT s.r.o. 57218 57218
Ec:zkytnuty uver TISOVERA 111 831 92 515
Poskytnuty uver BP Veleslavin 26 390 26 390

a.s.
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